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Charakterystyka przedsiewzigcia pod nazwa

»,Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18,
3/19, obreb 0010 Urad, gm. Cybinka, wojewddztwo lubuskie”

1. Rodzaj, cechy, skala i usytuowaniu przedsiewziecia.

Przedsiewziecie polega na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowych wraz z zapleczem
socjalno-biurowym o fgcznej powierzchni zabudowy ok. 24,42 ha i niezbedng infrastruktura, w tym:
chodnikami, drogami dojazdowymi i parkingami o tgcznej powierzchni ok. 9,70 ha, w tym drog o dtugosci
ok. 4 km i parkingdbw o powierzchni ok. 1,77 ha. Powierzchnia biologicznie czynna bedzie wyniosi¢ ok.
8,53 ha. Dodatkowo zainstalowane zostang: budynek pompowni p.poz. powierzchni zabudowy ok 120 m?2
wraz ze zbiornikiem wody p.poz pojemno$ci min. 950 m3, zbiorniki retencyjne wody opadowej pojemnosci
tacznej min. 6495 m3 dla maksymalnej powierzchni szczelnej ok. 34,12 ha, zjazdy publiczne, zbiorniki
naziemne do magazynowania gazu (LPG, LNG lub CNG) o tacznej pojemnoséci do 107 m? zlokalizowane
poza halg, portierni o powierzchni zabudowy tacznie ok 30 m2, panele fotowoltaiczne na dachach zespotu
oraz budowe i przebudowe przytaczy, sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej, wody,
cieplnej, gazowej. W planowanych halach ma by¢ prowadzona nieucigzliwa produkcja lekka, nie bedg
prowadzone procesy i instalacje kwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu ustawy 00$. tgczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsigwziecia
wyniesie 42,65 ha. Przedsiewzigcie ma by¢ realizowane na dziatkach nr 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18,
3/19, obreb 0010 Urad, gmina Cybinka. Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢
realizowana cze$¢ hali i parkingbw wraz z niezbedng infrastrukturg (kazda cze$¢ moze dziata¢
samodzielnie).

Najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa jednorodzinna znajdujaca sie ok. 610 m w kierunku
potudniowo-zachodnim od granicy planowanego przedsiewzigcia (w bezposrednim sasiedztwie ani
w promieniu ok. 8 km nie wystepuja inne niz w/w obszary chronione akustycznie, np. szpitale, szkoty).
Granica najblizszej zabudowy mieszkaniowej to zabudowa jednorodzinna, natomiast najblizszy istniejacy
budynek mieszkaniowy znajduje sie w odlegtosci ok. 325 m od planowane;j hali.

2. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz energii.

Na etapie budowy szacowane ilo$ci:
+ energii (do o$wietlenia i zasilenia zaplecza budowy) — na poziomie 250 kWh/dzier
« wody (na prace budowlane i potrzeby bytowe) — na poziomie 50-200 m?/dobe
+ paliwa (na prace maszyn) — na poziomie 100 l/dzien.
+  piasek — ok. 200000 ton
+  zwir - ok. 200000 ton
drewno — ok. 2000 m3
cement — ok. 100000 ton
beton — ok. 100000 m3
stal — ok. 10000 ton
*  szkio - ok. 20000 m?
Na etapie eksploatacii
«  Woda 49457,5 m3/rok
«  Energia 45000 MWh/rok
+ Gaz 21250 tys.m3/rok
*  ON (na potrzeby agregatéw) 14 m3/rok



Na etapie likwidacji:

Przewidywane ilosci mediéw (przewiduje sie do zuzycia wode i energie elekiryczng) sg trudne do
doktadnego oszacowania. llosci te nie bedg jednak odbiegaty od typowych zwigzanych z potencjalnymi
pracami rozbiorkowymi.

3. Rozwiazania chronigce Srodowisko.
Emisja substancji do powietrza

Przy prawidtowe] eksploatacji zaktadu nie przewiduje sie przekroczenia warto$ci odniesienia okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie wartoéci odniesienia dla niektérych substancii
w powietrzu oraz pozioméw niektorych substancji okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu, gdzie okre$lone zostaty
poziomy niektorych substancji w powietrzu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. taczna moc zrodet
energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego planowanych do zainstalowania w zwigzku
z analizowanym przedsigwzieciem bedzie wynosita 31,345 MW.

Emisja hatasu

Przy prawidtowej eksploatacji zaktadu nie przewiduje sie wystgpienia przekroczen norm dla terenow
chronionych akustycznie, ustalonych z uwagi na ochrone zdrowia ludzi.

Emisja Sciekow

Przy prawidtowo prowadzonej gospodarce wodno — Sciekowej, nie przewiduje sie, by planowane
przedsiewziecie stwarzato zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Emisja odpadow

Gospodarka odpadami bedzie prowadzona w sposdb zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na $Srodowisko z zachowaniem zasad wynikajacych
z przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz przepisow szczegdtowych
w tym zakresie.

4. Rodzaje i przewidywana ilos¢ wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.

taczna moc zrodet emisji zorganizowanej energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego
planowanych do zainstalowania w zwigzku z analizowanym przedsiewzieciem bedzie wynosita
31,345 MW.

Zrédtami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sie po terenie zaktadu. Roczna wielkosé
emisji ze zrodet energetycznego spalania paliw:

Nazwa zanieczyszczenia Emisja roczna Mg
pyt ogotem 0,01074

w tym pytdo 2,5 um 0,01074

w tym pytdo 10 pym 0,01074
dwutlenek siarki 0,801

tlenki azotu jako NO2 32,40

tlenek wegla 6,45



5. Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

W przypadku przedmiotowego zaktadu zagrozenia zwigzane z wystapieniem powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z powyzszg definicjq, mozna podzieli¢ na dwie grupy:

*  Zzagrozenia pozarowe lub wybuchowe

+  zagrozenia ekologiczne.
W przypadku pozaru lub wybuchu moze nastapi¢ bezposrednie oddziatywanie zwigzane z destrukcjg
obiektow oraz infrastruktury technicznej objetej pozarem, emisja duzych iloSci ciepfa i substancji do
powietrza (powstatych ze spalania substancji palnych) oraz powstanie fali uderzeniowej wywotane;
potencjalnym wybuchem. W zasiegu bezpo$redniego oddziatywania ww. czynnikow nie wystepuja
elementy srodowiska naturalnego, ktdre bytyby zagrozone. Jezeli w wyniku zaistniatej awarii nastgpitoby
przedostanie si¢ substancji do gruntu, po zakonczeniu akcji ratunkowej wymagane bedzie dokonanie
badania gruntu i okreslenie konieczno$ci, zakresu i sposobu oczyszczenia. W przypadku pozaru lub
wybuchu powstanie natomiast bezposrednie zagrozenie dla pracownikow i obiektow lub instalacii
znajdujacych sie na terenie objetym awarig. Oddziatywanie spowodowane przez substancije lotne, ktore
mogq pojawi¢ sie w postaci par przy wyciekach niektorych substancji rwniez nie spowoduje zagrozenia
wokot zaktadu. W przypadku wystgpienia takiego zdarzenia pary substancji zostang zatrzymane
w halach, ktore zostang natychmiast zamknigte celem zapobiezenia wydostania sie substancji do
atmosfery lub do innych hal. Po usunieciu awarii hala zostanie przewietrzona w sposob kontrolowany, tak
aby nie przekroczy¢ dopuszczalnych stezen w atmosferze. Dzieki temu ograniczy sie oddziatywanie
substancji lotnych poza obszarem zaktadu.
Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje sie poza obszarami zagrozenia powodziowego,
poza obszarami trzesien ziemi, ruchow masowych ziemi (osuwiskami). W zakresie ochrony przed wiatrem
i anomaliami pogodowymi (np. obcigzenie $niegiem) planowane jest zrealizowanie przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujacymi wymogami prawnymi oraz normami budowlanymi. Ponadto obiekty zabudowy
beda posiadaty dachy ptaskie otoczone attyka. Ponadto w okresie zimowym dach bedzie od$niezany.



