Cybinka, dnia 04 maja 2022 r.
Znak: RGN-1.6220.24.2021

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 85 ust. 1i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2021.2373
tj. z dnia 2021.12.21 z pdzn. zm., zwanej dalej ustawg 0 00S), a takze z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b,
pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26), w zwigzku z art. 104 i art. 130
§ 1 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 t,.
z dnia 2021.04.21 ze zm. zwanej dalej Kpa) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 pazdziernika 2021 r. (data
wptywu do tut. Urzedu 20 pazdziernika 2021 r.) MODO architektura Sp. z 0.0. Winogrady 137/1
61-626 Poznan w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz zasiggnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Zielonej Gorze

orzekam

wyrazi¢ zgode na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu przemystowo-
magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz segmentami biurowo-
socjalnymi, na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010 Urad, gm. Cybinka,
wojewodztwo lubuskie oraz okresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

1. W celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie przestrzega¢
warunkoéw pracy, by nie dopu$ci¢ do zanieczyszczen powierzchni terenu.

2. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajacq iloSC sorbentdw do neutralizowania
ewentualnie powstajacych wyciekdw substanciji ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajacy wymogi dopuszczajace go
do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi zapewni¢
ochrone gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony wod i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole techniczng ukfadéw
paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebra¢
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.
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W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych na terenie
realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢é zabezpieczone
np. specjalistyczna folig lub matg sorpcyjna.

Zlokalizowa¢ baze materialowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowaé w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Stosowac izolowane od gruntu (np. wy$cielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji materiatéw
ropopochodnych) podreczne magazyny paliwa i smarow. Miejsca sktadowania substancji podatnych
na migracje wodg wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtokning z dodatkowym przykryciem
separacyjnym.

Zachowac $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych prowadzonych
z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczen Srodowiska
gruntowo - wodnego.

Ewentualne odwodnienie wykopow nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wiekszg niz wskazana
dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna wykopu, nie dopuszcza¢ do
zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresji nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopdw budowlanych, a takze
odprowadzanie wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.) nalezy uzyskac stosowne zgody wodnoprawne.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gteboko$¢ wykopdw, a prace na etapie
otwartych wykopdw skroci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte
wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwo$cig
przedostania sie do nich zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

Podczas prac prowadzonych w obrebie cieku (wylot) zabezpieczyé obszar cieku przed
zanieczyszczeniem (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami), badz przedostaniem
sie zawiesin mineralnych czy zanieczyszczen z placu budowy bezposrednio do wdd. W przypadku
takiego zdarzenia nalezy natychmiast usung¢ materiat i przywrécic przeptyw wéd.

Miejsca posadowienia urzadzen lub zbiornikdw mogacych podczas awarii spowodowacé wyciek
substancji zanieczyszczajacych $rodowisko gruntowo - wodne np. agregatow pradotworczych,
zbiornikow na olej napedowy, silnikbw pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej,
a w przypadku wystapienia wycieku, zanieczyszczenia zebraC sorbentami i zabezpieczy¢
je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom.

Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz badz z sieci wodociggowej. Zaopatrzenie
w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywac z sieci wodociggowe;.

Teren budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, ktore bedg oprozniane systematycznie przez
wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwo$ci — do czasu podtaczenia przedsiewzigcia do
kanalizacji sanitarnej — $cieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych systeméw oczyszczania
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sciekow w sposob zapewniajacy taki sam poziom ochrony Srodowiska jak w przypadku systemow
kanalizacji zbiorczej.

Wody opadowe lub roztopowe nalezy wprowadza¢ do $rodowiska zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodiadowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetniaC przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu waéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

Przy szczegdtowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(tj. Dz.U.z2021r., poz. 2233, z pdzn. zm.). W przypadku m.in. wykonania urzadzen wodnych jakimi
sg np. wyloty kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno - chtonne, odprowadzania do wod lub
do urzadzen wodnych — wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadéw atmosferycznych nalezy uzyskaé
stosowne pozwolenie wodnoprawne.

W przypadku prowadzenia na terenie obiektu dziatalnosci zwigzanej w powstawaniem Sciekow
przemystowych, odprowadzac je zgodnie z warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcdw Sciekow
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekbw do urzadzen kanalizacyjnych
(tj. Dz. U. 2 2016 r., poz. 1757). Zgodnie z zapisami Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z pdzn. zm.) na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych
bedacych wiasnoscig innych podmiotow $ciekdw przemystowych zawierajacych substancje
szczegdlnie szkodliwe dla sSrodowiska wodnego wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego.

Przedsiewziecie wykona¢ i eksploatowa¢ w sposob nie powodujacy zaktocenia oraz zmiany
stosunkéw wodnych na terenie inwestycji, oraz na obszarach znajdujacych sie w jej bezposrednim
sgsiedztwie.

Na wszystkich etapach przedsiewzigcia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami, takze
niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych
I przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
Srodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbidr przez
uprawnione podmioty.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 13 pazdziernika 2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu 20 pazdziernika 2021 r.) MODO
architektura Sp. z 0.0. Winogrady 137/1 61-626 Poznan wystapit do Burmistrza Cybinki w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: Budowa zespotu
przemystowo — magazynowo — ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
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segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010
Urad, gm. Cybinka, wojewodztwo lubuskie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U.2019.1839
z dnia 2019.09.26) przedmiotowe przedsiewziecie potencjainie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 63 pkt 1 ustawy 0 00s obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ
wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozpatrywanym
przypadku jest, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o 008, wojt, burmistrz, prezydent miasta. Dla
analizowanego przedsiewziecia, ze wzgledu na jego kwalifikacje oraz lokalizacje, organem wiasciwym do
wydania przedmiotowej decyzji jest Burmistrz Cybinki.

Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 i 3a pkt 1, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 00$ oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa obwieszczeniem
zdnia 21 pazdziernika 2021 r., znak: RGN-1V.6220.24.2021 opublikowanym w dniu 21 pazdziernika
2021 r w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Cybinka oraz wywieszonym na tablicy ogtoszen
w m. Urad, zawiadomiono o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie.
Zgodnie z art. 49 par. 2 ustawy Kpa, zawiadomienie uznaje sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia,
w ktorym nastapito publiczne ogtoszenie niniejszego obwieszczenia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o 0o$ postanowienie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1, wydaje sie po
zasiegnieciu opinii: regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarne]
iorganu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej. Organami wiasciwymi w rozpatrywanym
przypadku sa Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Parfstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stubicach i Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze PGW Wody Polskie.

Burmistrz Cybinki pismem z dnia 21 pazdziernika 2021 r., znak: RGN-1V.6220.24.2021 wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Zielonej Gorze o wydanie opinii, co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzigecia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o okreslenie
zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Dnia 02 listopada 2021 r. poinformowano Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ze w tresci pisma z dnia 21.10.2021r. znak RGN-1V.6220.24.2021
btednie podano informacje, iz dla przedmiotowego obszaru nie uchwalono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz w rzeczonym piSmie wskazat, ze dla przedmiotowego
obszaru uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr 50/V/07 Rady
Miejskiej w Cybince z dnia 30.04.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych — obreb Urad (planowane przedsiewziecie potozone
jest w obszarze oznaczonym U/P — tereny aktywno$ci gospodarczej — ustugi oraz przemyst oraz KD -
tereny drég publicznych — gminna droga dojazdowa).
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Pismem z dnia 04 listopada 2021 r. (data wptywu: 08.11.2021r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielone;
Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie poinformowat, ze przedtozona Karta
Informacyjna Przedsiewzigcia (dalej zwana ,,KIP") dla ww. przedsiewziecia wymaga wyja$nienia
i uzupetnienia oraz zobligowat Burmistrza Cybinki do wezwania wnioskodawcy do ztozenia uzupetnienia
KIP w ponizszym zakresie:
1. W odlegtosci ok. 300 m w kierunku potudniowym od obszaru przedsiewziecia przeptywa rzeka Pliszka,
a w kierunku potudniowo - zachodnim w odlegtosci ok. 700 m w linii prostej od terenu inwestycji przeptywa
rzeka Odra W KIP podano informacje w zakresie planowanego zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych z terenu przedsiewzigcia tj. ,Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do:
projektowanej szczelnej retencji dalej odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej (w przypadku
zrealizowania w przysztosci) lub do cieku/rowu lub innego odbiornika lub bedg odparowywane (przy czym
przyjmuje sie mozliwo$¢ wykorzystania wod do nawadniania wtasnych terendw zielonych oraz do celow
bytowo-gospodarczych/do tzw. instalacji szarej np. sptukiwania sanitariatow/) i/lub projektowanej retencii
rozsaczajacej, dalej odprowadzane bedq do gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach
projektowania inwestycji pozwoleniem wodnoprawnym".

Dyrektor ZZ w Zielonej Gorze PGW Wody Polskie poprosit o odniesienie sie do ww. informacji, podanie

do jakiego cieku/rowu (ewentualnie) planuje sie odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe, dokonanie

oceny przewidzianego oddziatywania odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do tego
cieku/rowu na cele Srodowiskowe ustanowione dla wod lub wymagania jakosciowe dla wod wraz

z wykazaniem mozliwosci przyjecia wod przez dany odbiornik, a w szczegdlnosci wykazanie mozliwosci

efektywnego gromadzenia wod opadowych lub roztopowych podczas dtugotrwatych, ciggtych opadéw

atmosferycznych.

2. W przediozonej dokumentacji zawarto informacje, ze przedsiewziecie bedzie zasilane w wode

z przytacza do gminnej sieci wodociggowej i studni wiasnej (opcja rezerwowa). Wobec tego:

— poprosit 0 wskazanie projektowang gtebokos¢ studni, projektowang maksymalng wydajno$¢ wielkosé
depresji i promienia leja depresji przy maksymalnym poborze ze studni;

— w celu oceny wptywu planowanego ujecia na zasoby wod podziemnych w rejonie poprosit 0 wskazanie
zasoby dyspozycyjne wod podziemnych dla terenu przedsiewziecia oraz czy sg wystarczajace dla
realizacji planowanego ujecia. Prosze wyjasnic, jakie zasoby sg dostepne po uwzglednieniu zasobow
juz rozdysponowanych;

— poprosit 0 ocene wptywu skumulowany planowanego ujecia wody i uje¢ sasiadujgcych na warstwe
wodonosng, z ktérej bedzie pobierana woda.

Pismem z dnia 05 listopada 2021 r. (data rejestracji: 08.11.2021 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w  Stubicach, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa
zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19 obreb 0010 Urad,
gmina Cybinka, wojewddztwo lubuskie” nie wnidst o przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych. Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stubicach stwierdzit, ze z zataczonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika,
ze:

a) planowane przedsiewziecie moze byc¢ realizowane etapowo i moze funkcjonowac niezaleznie.

b) Inwestor przewiduje, ze w sktad inwestycji wchodzi¢ bedzie budowa:
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— hal przemystowo-magazynowo-ustugowych wraz z cze$ciami pomieszczen technicznych

0 powierzchni zabudowy okoto 24,42 ha wyposazonych w takie instalacje jak: wentylacyjna,
chtodnicza (klimatyzacyjna segmentdéw socjalno — biurowych oraz chtodnicza ewentualnych
przestrzeni chiodni i mrozni), grzewcza zasilana gazem (promienniki lub nagrzewnice gazowe
w przestrzeni hali oraz instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomocg kottow
gazowych, wody do celéw socjalnych, wody do celéw p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacii
sanitarnej, deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie dachowe panele
fotowoltaiczne i pompy ciepta,

— terenow utwardzonych o tgcznej powierzchni zabudowy okoto 10,65 ha, w tym drég o dtugosci do

4,0 km oraz parkingdw o powierzchni uzytkowej okoto 1,77 ha — przedsiewziecie z § 3 ust. 1 pkt
58 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019.1839)

— budynku pompowni p.poz o powierzchni zabudowy okoto 120 m2 wraz ze zbiornikiem wody p.poz

0 pojemnosci minimalnie 950 m3,

— zbiornikdw retencyjnych wody opadowej 0 pojemnosci tacznej min. 6657 m? dla maksymalne;

powierzchni szczelnej liczacej okoto 35,07 ha,

— dwoch zjazdow publicznych,
— zbiornikdw gazu LNG/LPG/CNG/ziemny o pojemnosci tacznej do 107 m3 zlokalizowanych poza

halg,

— portierni 0 powierzchni zabudowy tacznie okoto 30 m2 — przedsiewziecie z § 3 ust. 1 pkt 37

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019.1839).Ponadto w sktad infrastruktury wchodzi¢
beda przytacza oraz sieci i instalacje infrastruktury technicznej: energetycznej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej oraz gazowe;.
Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana w okolicy miejscowosci Urad, w gminie Cybinka, na
dziatkach o nr ewid. gruntu 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19.
Ww. dziatki, zgodnie z informacjg podang przez Burmistrza Cybinki objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na tereny aktywnosci gospodarczej ustug
| przemystu, tereny drég publicznych — gminnych drég dojazdowych.
Analizujgc rodzaj planowanej inwestycji nalezy stwierdzi€, iz wpisuje sie ona w przeznaczenie ww.
dziatek.
Powierzchnia catego terenu inwestycyjnego wynosi okoto 44 ha, z czego powierzchnia zabudowy
wyniesie do okofo 24,5 ha co stanowi okoto 56 % catego obszaru inwestycyjnego.
W chwili obecnej teren przeznaczony pod inwestycje jest niezagospodarowany i porosniety
roslinnoscig niska, srednig oraz wysoka.
Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez dwa projektowane zjazdy publiczne.
Projektowana hala przeznaczona bedzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona bedzie do umozliwienia wtasciwego
i bezpiecznego ich funkcjonowania.
Z punktu widzenia warunkéw higieniczno — sanitarnych na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno
- bytowe bedg kierowane do przeno$nych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, np. toalet
typu Toi-Toi.
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k) Zapasy wody dla pracownikéw bedg zapewnione poprzez dostawe wody butelkowanej oraz przy
pomocy beczkowozow.

) W trakcie funkcjonowania inwestycji Scieki komunalne beda kierowane réwniez do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;.

m) Wody opadowe kierowane bedq do projektowanego zbiornika retencyjnego oraz do cieku/rowu po
uprzednim ich podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych.

n) Wszelkiego rodzaju odpady powstajace na wszystkich etapach bedg magazynowane, zbierane
I w dalszej kolejnosci zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

0) W obrebie dziatek inwestycyjnych nie wystepujg ujecia wdd podziemnych i powierzchniowych.
Najblizej potozone ujecie wody podziemnej (studnia) zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 1,2 km.
Najblizej potozonym ciekiem wodnym jest zlokalizowana okoto 200 m od granicy inwestycji rzeka
Pliszka.

p) Zuwagi na fakt, iz w trakcie funkcjonowania inwestycji nie beda powstawac Scieki przemystowe nie
przewiduje sie negatywnego wplywu przedsiewziecia na stan jakoSciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych i podziemnych.

q) Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza terenami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Najblizej potozonymi tego typu obszarami sg: obszar chronionego krajobrazu ,Stubicka
Dolina Odry” zlokalizowany w odlegtosci okoto 0,01 km, obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry”
Zlokalizowany w analogicznej odlegto$ci oraz ,Dolina Pliszki” potozony w odlegtosci okoto 0,5 km od
granic planowanej inwestycji.

r) Ponadto w zataczonej karcie informacyjnej przedsiewziecia autorzy dokonali szczegotowej analizy
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen gazow i pyldbw do powietrza oraz hatasu. Analiza
rozprzestrzeniania si¢ dzwigku wykazata, ze dotrzymane zostang standardy jako$ci Srodowiska
w zakresie emisji hafasu, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014
roku poz. 112) na terenach chronionych akustycznie oddalonych o okoto 325 i 610 m (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) od granicy inwestycji. Wszelkie prace budowlane bedg
wykonywane w porze dnia, tj. 690-2200, Réwniez wykonane obliczenia emisji do powietrza wykazaty,
ze funkcjonowanie instalacji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm.

Uwzgledniajac powyzsze oraz uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ Paristwowy

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wyrazit opinie o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko.

W dniu 05 listopada 2021 r. (data rejestracji: 08.11.2021r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko i ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko

w petnym wymiarze zgodnie z art. 66 ustawy 0os oraz stwierdzit, ze wnioskodawca powinien dokona¢

analizy zgodno$ci planowanego przedsiewziecia z zapisami uchwaty nr V/50/07 Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 30 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw ustugowo-przemystowych - obreb Urad.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazat, ze:

a) Przedsiewziecie polega na budowie trzech hal przemystowo-magazynowo-ustugowych wraz
z zapleczem socjalno-biurowym o tacznej powierzchni zabudowy ok. 24 hai niezbedng infrastruktura,

str.7z14



w tym: chodnikami, drogami dojazdowymi i parkingami o tacznej powierzchni ok. 10,65 ha, w tym

drég o dtugosci ok. 4 km i parkingéw o powierzchni ok. 1,77 ha.

Dodatkowo zainstalowane zostang zbiorniki naziemne do magazynowania gazu (LPG, LNG lub CNG)

o tacznej pojemnosci do 107 m3.

W planowanych halach ma by¢ prowadzona nieucigzliwa produkcja lekka, nie bedg prowadzone

procesy i instalacje kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

W rozumieniu ustawy 00s.

taczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewzigcia wyniesie 43,84 ha.

Przedsiewziecie ma by¢ realizowane na dziatkach nr 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010

Urad, gmina Cybinka.

Inwestorem przedsiewziecia jest Modo Architektura Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia

Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 00s, zatem stanowi planowane
przedsiewziecie okreslone art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos. W my$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$, dla
planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, o ktdrym
mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 008, wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony
na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 0os, organem wtasciwym w sprawie wydania opinii, zgodnie z art.

64 ust. 1 pkt 1 ustawy 008, jest regionalny dyrektor ochrony Srodowiska. Dla terenu planowanego

przedsiewziecia, tj. dziatki nr 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010 Urad, gmina Cybinka,

zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwaty
nr V/50/07 Rady Miejskiej w Cybince z dnia 30 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowo-przemystowych - obreb Urad (Dz. U.

Woj. Lubuskiego z 2007 r. Nr 55, poz. 820). Zgodnie z planem dziatki, ktérych dotyczy planowane

przedsiewziecie, stanowig teren oznaczony symbolami:

1. U,P tereny aktywnosci gospodarczej — ustugi oraz przemyst;

2. KD1 tereny drog publicznych dojazdowych, w liniach rozgraniczajgcych przedstawionych na
rysunku planu, dla ktérych ustalono szeroko$¢ jezdni na minimum 7 m, dopuszczono budowe
jednostronnych chodnikow oraz technicznych urzadzen towarzyszacych;

3. KD2 tereny drog publicznych dojazdowych, projektowanych, szeroko$ci 25 m w liniach
rozgraniczajacych przedstawionych na rysunku planu, dla ktérych ustalono szeroko$¢ jezdni na
minimum 7 m, dopuszczono budowe jednostronnych chodnikéw oraz technicznych urzadzen
towarzyszacych.

Dla poszczegolnych dziatek ustalono przeznaczenie:

dziatki nr 3/6 i 3/10 U,P; KD1;

dziatki nr 3/9, 3/16, 3/18 U,P;

dziatka nr 3/17 KD2;

dziatka nr 3/19 U,P; KD1; KD2.
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W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu.
Dodatkowo w planie ustalono, ze odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD1 i KD2 na 8 m. Przedstawione
w karcie informacyjnej przedsiewziecia dane dotyczace planowanego przedsiewziecia wskazujg na
niezachowanie wyznaczonych terendw uktadu komunikacyjnego, o symbolu KD2 na dziatce nr 3/19.
Pominigcie tych obszaréw spowodowato przekroczenie linii zabudowy na dziatkach nr 3/6, 3/9, 3/10
i 3/19. Zatem lokalizacja planowanego przedsiewziecia na dziatkach nr 3/6, 3/9, 3/10 i 3/19 nie jest
zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z tego tez wzgledu
koniecznym jest, takze przez Burmistrza Miasta i Gminy Cybinka, przeanalizowanie zgodnosci
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach moze by¢ wydana
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji planowanego przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W przeciwnym przypadku, organ prowadzacy
postepowanie zobligowany jest do odmowy wydania decyzji. Po przeanalizowaniu zatgczone;
dokumentaciji, biorgc pod uwage karte informacyjng przedsiewziecia, a takze ze wzgledu na taczne
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o0os, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz ustalit zakres raportu zgodny z art. 66 ustawy 00s.

Dnia 19 listopada 2021 r., na prosbe Burmistrza Cybinki, zostata wystawiona przez ARKOM S.C.
Agnieszka Mréz opinia w zakresie interpretacji zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw ustugowo-przemystowych — obreb Urad uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Cybinka Nr 50/V/07 z dnia 30 kwietnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 55 poz. 820 z 30.05.2007r.).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych — obreb
Urad cze$¢ uktadu komunikacyjnego — drogi oznaczonej symbolem KD2 wyznaczono liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania wyznaczono liniami
przerywanymi tj. proponowanymi. Sposéb zagospodarowania tych terenow okreslajg w szczegdInosci
ustalenia § 11 ust. 31 § 12 ust 5 uchwaty tj.:

,§ 11 ust. 3 Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu
proponowanymi liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznej funkcji lub roznym sposobie zagospodarowania
obowigzywa¢ beda po wydzieleniu tych drog.”

,§ 12 ust. 5 Dopuszcza sie rezygnacje z wydzielenia czesci terenow oznaczonych symbolem KD2 na
rzecz powigkszenia terenow oznaczonych symbolem U,P, zgodnie z rysunkiem planu. ”

Zgodnie z przedstawiong przez ARKOM s.c. Agnieszka Mrdz opinig — powyzsze zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na elastyczne wykorzystanie terenéw objetych
planem w zaleznosci od potrzeb przysztych przedsigbiorcow. Plan byt sporzadzany jako oferta
inwestycyjna gminy i na etapie jego sporzadzania nie bylty znane konkretne potrzeby inwestoréw.
Zastosowano zapisy, ktore umozliwiajq wyznaczenie na cele inwestycyjne dziatek o roznych wielko$ciach
z zabezpieczeniem prawidtowej obstugi komunikacyjnej. Jednakze, w przypadku zapotrzebowania na
mniejszq ilos¢ ale wiekszych dziatek budowlanych zastosowano zapisy umoZliwiajace racjonalne
inwestycyjne wykorzystanie. W takim przypadku nie trzeba wydziela¢ cze$ci drogi KD2 okreslonej na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania
i wigczy¢ te obszary do terenéw oznaczonych symbolem U, P. Organ nadzoru prawnego stuzb Wojewody
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Lubuskiego stwierdzit zgodno$¢ aktu prawa miejscowego z obowigzujgcymi przepisami i skierowat do
publikacji - Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 55 poz. 820 z 30.05.2007 r.

Dodatkowo wskazac nalezy, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-
przemystowych — obreb Urad Nr 50/V/07 z dnia 30 kwietnia 2007 r. opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 55 poz. 820 z 2007 r. podczas procedowania zostat
zaopiniowany pozytywnie przez Dyrektora Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Lubuskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Gorzowie Wielkopolskim (znak: SR.II.DTar.7041-2-1/2007 z dnia 26.01.2007r.).

Po ponownym zbadaniu zgodnosci planowanej inwestycji z planem miejscowym — w szczegdlnosci majac
na uwadze lokalizacje zabudowan na dziatkach nr 3/6, 3/9, 3/10 i 3/19, nalezy stwierdzi¢ ze w ocenie
Burmistrza Cybinki opinia wyrazona w piémie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 05.11.2021r. (znak WZ$.4220.817.2021.AJ), nie znajduje potwierdzenia w uchwale
Rady Miejskiej w sprawie ww. planu miejscowego.

Biorac zatem pod uwage ustalenia catego planu miejscowego oraz jego rysunek, na ktérym wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdtuz drog oznaczonych na rysunku planu
proponowanymi liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznej funkcji lub réznym  sposobie
zagospodarowania, ktére obowigzywac¢ bedg po wydzieleniu tych drog, Burmistrz Cybinki stwierdza, ze
brak jest przestanek do uznania, ze projektowane zagospodarowanie terenu jest niezgodne z planem
miejscowym.

Majac na uwadze fakt, iz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska koniecznoé¢ dokonania oceny
odziatywania na srodowiska uzasadnia niezgodno$cig zapisow miejskiego planu zagospodarowania
przestrzennego z planowang inwestycja, co w niniejszej sytuacji nie ma miejsca, w ocenie Burmistrza nie
ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 30 listopada 2021 r. po uzyskaniu wszystkich wymaganych opinii, Burmistrz Cybinki
wezwat wnioskodawce MODO architektura sp. z 0.0. Winogrady 137/1 61-626 Poznan do zajecia stanowiska w
sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko przedsiewziecia pn. Budowa zespotu przemystowo-
magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-
socjalnymi, na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010 Urad, gm. Cybinka,
wojewodztwo lubuskie poprzez przediozenie uzupelnienia Karty informacyjnej przedsiewziecia poprzez
podania do jakiego cieku/rowu (ewentualnie) planuje sie odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe, dokonanie
oceny przewidzianego oddziatywania odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do tego cieku/rowu na
cele Srodowiskowe ustanowione dla wdd lub wymagania jakoSciowe dla wod wraz z wykazaniem mozliwosci
przyjecia wod przez dany odbiornik, a w szczegdlnosci wykazanie mozliwosci efektywnego gromadzenia wod
opadowych lub roztopowych podczas dtugotrwatych, ciggtych opaddw atmosferycznych.

Pismem z dnia 20.12.2021 r. (data wptywu: 22.12.2021 r.) wnioskodawca w odpowiedzi na w/w pismo
burmistrza przedstawit aneks do karty informacyjnej przedsiewziecia przedstawiajac jednoczesnie
sprostowanie/aktualizacje bilansu terenu. Wskazany aneks pismami z dni 27 i 29 grudnia 2021 r. zostat
przekazany instytucjom opiniujgcym.

W dniu 17 stycznia 2022 r. (data wptywu 20.01.2022 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
zespotu przemystowo - magazynowo - ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
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segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010
Urad, gm. Cybinka, wojewddztwo lubuskie®’, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1.

10.

1.

W celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie przestrzegac
warunkoéw pracy, by nie dopus$ci¢ do zanieczyszczen powierzchni terenu.

Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajacq iloS¢ sorbentéw do neutralizowania
ewentualnie powstajacych wyciekdw substanciji ropopochodnych.

Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajacy wymogi dopuszczajgce go
do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi zapewni¢
ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami.

W celu ochrony wdd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole techniczng uktadow
paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebra¢
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych na terenie
realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢é zabezpieczone
np. specjalistyczna folig lub matg sorpcyjna.

Zlokalizowa¢ baze materialowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowaé w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Stosowac izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji materiatow
ropopochodnych) podreczne magazyny paliwa i smarow. Miejsca sktadowania substancji podatnych
na migracje wodg wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem
separacyjnym.

Zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych prowadzonych
z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczen Srodowiska
gruntowo - wodnego.

Ewentualne odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wigkszg niz wskazana
dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna wykopu, nie dopuszcza¢ do
zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresji nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
do ktorego Inwestor posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopdw budowlanych,
a takze odprowadzanie wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pdzn. zm.) nalezy uzyskac stosowne zgody wodnoprawne.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokos$ci i glebokos¢ wykopdw, a prace na etapie
otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte

wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig
przedostania sie do nich zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

Podczas prac prowadzonych w obrebie cieku (wylot) zabezpieczyé obszar cieku przed
zanieczyszczeniem (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami), badz przedostaniem
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

sie zawiesin mineralnych czy zanieczyszczen z placu budowy bezpo$rednio do wod. W przypadku
takiego zdarzenia nalezy natychmiast usung¢ materiat i przywrocic przeptyw wod.

Miejsca posadowienia urzadzen lub zbiornikow mogacych podczas awarii spowodowac wyciek
substancji zanieczyszczajgcych srodowisko gruntowo - wodne np. agregatow pradotwdrczych,
zbiornikbw na olej napedowy, silnikow pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej,
aw przypadku wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebraC sorbentami i zabezpieczy¢
je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom.

Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczac z zewnatrz badz z sieci wodociggowej. Zaopatrzenie
w wode podczas eksploatacji obiektéw pokrywac z sieci wodociggowe.

Teren budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, ktére bedg oprdzniane systematycznie przez
wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu podtaczenia przedsiewziecia do
kanalizacji sanitarnej — $cieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych systemow oczyszczania
Sciekow w sposob zapewniajacy taki sam poziom ochrony Srodowiska jak w przypadku systeméw
kanalizacji zbiorczej.

Wody opadowe lub roztopowe nalezy wprowadza¢ do $rodowiska zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodiadowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetniaC przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

Przy szczegdtowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z p6zn. zm.). W przypadku m.in. wykonania urzadzen wodnych
jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno - chtonne, odprowadzania do wod
lub do urzadzen wodnych — wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadéw atmosferycznych nalezy
uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne.

W przypadku prowadzenia na terenie obiektu dziatalnosci zwigzanej w powstawaniem sciekow
przemystowych, odprowadza¢ je zgodnie z warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow dostawcow Sciekow
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 1757). Zgodnie z zapisami Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U.
z2021 r., poz. 2233, z p6zn. zm.) na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych
witasnoscig innych podmiotow Sciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegolnie
szkodliwe dla Srodowiska wodnego wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Przedsiewziecie wykona¢ i eksploatowa¢ w sposob nie powodujacy zaktdcenia oraz zmiany
stosunkéw wodnych na terenie inwestycji, oraz na obszarach znajdujgcych sie w jej bezpo$rednim
sgsiedztwie.
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20. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ witasciwe gospodarowanie odpadami, takze
niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych
I przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
srodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularmny odbiér przez
uprawnione podmioty.

Pismem z dnia 17 lutego 2022 r. poinformowano Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze, ze w tresci
pisma z dnia 21.10.2021r. znak RGN-1V.6220.24.2021 btednie podano informacje, iz dla przedmiotowego
obszaru nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz w rzeczonym
piSmie wskazat, ze dla przedmiotowego obszaru uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — Uchwata nr 50/V/07 Rady Miejskiej w Cybince z dnia 30.04.2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych —
obreb Urad (planowane przedsiewziecie potozone jest w obszarze oznaczonym U/P — tereny aktywnosci
gospodarczej — ustugi oraz przemyst oraz KD - tereny drog publicznych — gminna droga dojazdowa).
W odpowiedzi Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze pismem WR.ZZS.7.435.386.2021.MLW z dnia
21 lutego 2022 r. (data wptywu do urzedu: 23 lutego 2022 r.) poinformowat, ze podtrzymuje stanowisko
wyrazone w opinii znak: WR.ZZS.7.435.386.2021.MLW z dnia 17 stycznia 2022 r o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla ww. przedsiewziecia. Podczas analizy
dokumentacji organ wyczytat, Zze obszar inwestycji objety jest zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i takg informacje zawart w ww. opinii, wiec oczywista omytka pisarska
nie wptyneta na stanowisko.

Na tym organ zakonczyt postepowanie dowodowe w sprawie.

Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zawiadomieniem z dnia 28 stycznia 2022 r., znak:
RGN-1V.6220.24.2021, ogtoszonym w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Cybinka w dniu
28.01.2022 r. oraz wywieszonym na tablicy ogtoszen w m. Urad, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 49 Kpa oraz
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ustawy o 00§, zawiadomiono Strony
0 mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw i materiatow w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 49 § 2 Kpa, zawiadomienie uznaje sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktdrym
nastagpito publiczne ogtoszenie niniejszego obwieszczenia.

Pismem z dnia 11 lutego 2022 r. wnioskodawca MODO architektura Sp. z 0.0. Winogrady 137/1
61-626 Poznan wniost 0 mozliwo$¢ zapoznania sie z zebranymi dowodami i materiatami w sprawie
proszac jednoczesnie o przedtuzenie terminu ponad wskazane w zawiadomieniu o zakorczeniu
postepowania administracyjnego 14 dni na zapoznanie sie z catg dokumentacja.

We wskazanym w zawiadomieniu terminie nie wniesiono innych uwag oraz wnioskow.

Pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. wnioskodawca MODO architektura Sp. z 0.0. Winogrady 137/1
61-626 Poznan po zapoznaniu sie z udostepnionymi dowodami wniést 0 wydanie decyzji.

Majac na uwadze cato$¢ przeprowadzonego postepowania, uwzgledniajac wniosek Strony, w oparciu
0 wskazane we wstepie przepisy, orzeczono jak w sentencji decyz;ji.
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POUCZENIE

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorej mowa w art. 72
ust. 1, zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 00S.

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1, w terminie okreslonym w art. 72 ust. 3 i 4 ustawy o0o$. Do zmiany decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie WIkp.
ul. Bolestawa Chrobrego 31 za posrednictwem Burmistrza Cybinki w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze Stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
| prawomocna.

Zalacznik:

1) Charakterystyka planowanego przedsigwziecia.
Otrzymuja:

1) MODO architektura Sp. z 0.0

2) Gmina Cybinka

3) aa.

Do wiadomosci:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (ePUAP),
2) PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze
3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (ePUAP).
Sprawe prowadzi: Grzegorz Smolarski.
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