UCHWALA nr 50/V/ 07
Rady Miejskiej w Cybince
z dnia 30 kwietnia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw ustugowo-przemystowych — obreb Urad.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdz zm.),
po stwierdzeniu zgodnoSci z zapisami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cybinka,

uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdline

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowo-przemystowych —
obreb Urad, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej ok. 69 ha, w granicach wykazanych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od pétnocnego zachodu — terenami rolnymi,

- od potnocnego wschodu — drogg krajowg nr 29,

- od potudnia — terenami bocznicy kolejowej Kunowice-Cybinka,
i potozony na poétnoc od wsi Urad.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju terenu
okolic wsi Urad w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi i kulturowymi, uwzgledniajgc ochrone
intereséw publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci podmiotow gospodarczych przy jednoczesne;
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji dziatan.

4. integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — stanowi go zatacznik Nr 1
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowi je zatgcznik Nr 2.

DZIAL II
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§2

1. Wyznacza sie obszary, o symbolach na rysunku planu:

1) U —tereny ustugowe,

2) Uk — tereny ustug zwigzanych z obstugg ruchu kotowego,

3) U,P —tereny aktywnosci gospodarczej - ustugi oraz przemyst,
4) Tk — tereny infrastruktury telekomunikacyjnej,

5) ZL — tereny lesne,

6) KD — tereny drog publicznych - gminna droga dojazdowa,

7) KX — ciggi piesze.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iub roznych sposobach zagospodarowania
obowigzujgce i proponowane wyznaczono na rysunku planu.




Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3
Lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko musi odbywaé sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem sgsiadujgcych terenéw prawnie
chronionych.

§4
1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych - do gruntu na
poszczegdinych dziatkach z zachowaniem retenciji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzgledniaé, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw
pozarniczych.

§5
Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegéine grupy hatasu,
w tym drogowego, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§6

Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do $rodowiska naturalnego musi odbywac sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7

1.Kto w trakcie rob6t budowlanych Ilub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

2) zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwitocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Cybinki. Burmistrz jest obowigzany niezwtocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni,
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw przyjete zawiadomienie.

2. Na terenach znajdujacych sie w zasiegu udokumentowanych stanowisk archeologicznych, przed
rozpoczeciem prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ogrodzenia dziatek budowlanych zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg muszg by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi.

4. Realizacja ustalen planu musi uwzglednia¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych zgodnie,
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. Uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg miesci¢ sie w granicach
nieruchomoéci, na ktérej prowadzona jest ta dziatalnosé.

Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§8
Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD1, KD2,
2) tereny ciggoéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KX,
3) przeznaczone na cele infrastruktury techniczne;.




Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9

1. Ustala sig minimaing powierzchni? nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy zwigzanej
z dziatalnoscig gospodarczg 4500 m*“.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych
zterenbw o symbolach U, U,P, Uk, KD o parametrach odpowiadajgcym potrzebom, jednak nie
mniejszych niz 3X3m.

3. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych
symbolami Uk, U,P na:

1) 60% powierzchni dziatki dla dziatek mniejszych niz 8000m?.
2) 70% powierzchni dziatki dla dziatek wigkszych niz 8000m?.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenow oznaczonych symbolami Uk, U,P

na 20% powierzchni dziatki.

§10
1. Linie podziatu wewnetrznego obowigzujace i proponowane wyznaczono na rysunku planu.
2. W zakresie proponowanych linii podziatu wewnetrznego nalezy zachowa¢ ukfad podziatu na dziatki
budowlane, przedstawiony na rysunku planu.

§11

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu. Wymiary
podano w metrach.

2. Ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem KD1 i KD2 na 8m, od terendéw oznaczonych symbolem ZL na 20 m.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdiuz drég oznaczonych na rysunku planu
proponowanymi liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznej funkcji lub réznym sposobie
zagospodarowania obowigzywac bedq po wydzieleniu tych drog.

4. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami planu.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12

1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatow dziatek
budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi z ustaleniami planu
i przepisami szczegolnymi.

2. Podziat poszczegoélnych terenow na dziatki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenow dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

3. W przypadku innego niz na rysunku planu podziatu na dziatki budowlane pod dziatalnos¢ ustugowa lub
produkcyjng ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 40 m. Za front dziatki
uwaza sig granice przylegtg do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna danego
terenu.

4. Uznaje sie za celowe i dopuszcza sie likwidacje czesci istniejgcych granic nieruchomoséci wykazanych
na rysunku planu, w ramach polepszenia warunkéw realizacji inwestyciji.

5. Dopuszcza sig rezygnacje z wydzielenia czesci terenow oznaczonych symbolem KD2 na rzecz
powigkszenia terenow oznaczonych symbolem U,P, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 7
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§13
1. U — tereny ustugowe:

1) ustala sie dojazd przez teren o symbolu Uk,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 m od najnize; potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 13 m do kalenicy dachu,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome dwu lub wielospadowe, spadki 30°-45° nie narzuca sie kierunku
kalenicy,

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki na 50%,

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30%,
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6) do pokrycia potaci dachowych nalezy stosowaé materiaty drobnowymiarowe, dopuszcza sie
wykorzystanie blachodachowki,

7) ustala si¢ obowigzek stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, kolorystyke elewac;ji
budynku ustala si¢ na pastelowg z wytgczeniem fioletu,

8) ustala si¢ obowigzek organizacji miejsc parkingowych w ramach wiasnej nieruchomosci.

2. Uk — tereny ustug zwigzanych z obstugg ruchu kotowego - stacja paliw:

1) ustala sie dojazd publiczng droga krajowg o symbolu KD-K,

2) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terenu oznaczonego symbolem U,

3)na dziaice dopuszcza sig¢ budowe jednego budynku ustugowego oraz jednej wiaty wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 m od najnizej potozonego naroznika budynku do
kalenicy dachu,

5) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.

3. U,P - tereny aktywnosci gospodarczej - ustugi oraz przemyst:

1) ustala sie dojazd istniejacg drogg o symbolu KD1 oraz projektowang drogg publiczng o symbolu
KD2,

2) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 15 m do kalenicy dachu,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe, spadki 10°-35°, nie narzuca sie kierunku kalenicy,
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich,

4) dopuszcza sie budowe poza wyznaczonymi liniami zabudowy:

a) jednego budynku - portierni, wagi oraz niezbednych obiektow $luz sanitarnych od strony frontu
dziatki w jej granicy, maksymalng powierzchnie budynku ustala sie na 25 m? maksymalng
wysoko$¢ budynku ustala sig na 5 m od najnizej potozonego naroznika do najwyzszej kalenicy,

b) obiektow zwigzanych z bezposrednig obstugg terenu kolejowego, w granicach nieruchomosci,
przy granicy bezposrednio przylegtej do terenéw bocznicy kolejowej,

5) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych budowli i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. ZL—tereny lesne;
1) pozostawia sig bez zmian w uzytkowaniu,

7. Tk — tereny infrastruktury telekomunikacyjne;j;
1) ustala si¢ dojazd do terendw istniejacag drogg publiczng KD1,
2) pozostawia sie bez zmian w uzytkowaniu.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§14

1. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna nastepowa¢ w granicach wyznaczonego ukfadu
komunikacji drogowej i pieszej, bez wzgledu na etapowanie podziatu terenu na dziatki. Dopuszcza sie
odstepstwa wskazane na rysunku planu.

2. Skrzyzowania z urzgdzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegéinych sieci.

3.W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowaé odlegtosci podstawowe
projektowanych obiektow od istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dopuszcza sie, za zgodg
zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

4. Wyznaczone na rysunku planu trasy przebiegu projektowanych linii infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen sg ideogramem i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych, z zastrzezeniem
prowadzenia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne oraz ciggi
piesze.

5. Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
i istniejgcych sieci infrastruktury techniczne.

§15
1. Ustala sig zasilanie w energig elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.




2. Dla zasilania nowoprojektowanych odbiorcéw dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych
zgodnie z potrzebami. Przewiduje sie stacje stupowe, wolnostojgce, dostosowane do zasilania liniami
kablowymi i napowietrznymi.

3. Dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej, linie kablowe 20 kV, 15 kV i 0.4 kV nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych i istniejgcych drég oraz w ciggach pieszych.

4. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wskazanych na rysunku planu.

5. Pod stacje transformatorowe nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach co najmniej 3x3 m, przylegajgce do
drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5m.
Szczegdtowe rozwigzania techniczne dotyczace typu i mocy stacji transformatorowych, zakresu ich
wyposazenia, mocy transformatora nalezy uscisli¢ z zarzadca sieci na etapie uzyskiwania warunkéw
przytaczenia i projektowania.

6. Nalezy przewidzie¢ o$wietlenie zewnetrzne drog publicznych, ciggéw pieszych w systemie kablowym.

§ 16
1. W liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz wewnetrzne dopuszcza sie budowe chodnikéw oraz
urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.
2. Wyznacza sig tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie obszary o symbolach:

1) KD1 — tereny drég publicznych dojazdowych, w liniach rozgraniczajgcych przedstawionych na
rysunku planu, ustala sie szerokos¢ jezdni na minimum 7 m, dopuszcza si¢ budowe jednostronnych
chodnikow oraz technicznych urzadzen towarzyszacych,

2)KD2 - tereny drég publicznych dojazdowych, projektowanych, szerokosci 25m w liniach
rozgraniczajgcych przedstawionych na rysunku planu, ustala sie szerokos$¢ jezdni na minimum 7 m,
dopuszcza sie budowe jednostronnych chodnikéw oraz technicznych urzadzen towarzyszacych,

3) KX — tereny ciggow pieszych — w liniach rozgraniczajgcych przedstawionych na rysunku planu,
dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie utwardzenie.

3. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw w obrebie wiasnej nieruchomosci, dopuszcza sie
urzadzenie parkingéw dla samochodéw osobowych w liniach rozgraniczajgcych drég za zgodg
zarzadcy drogi.

§17
1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji w sposdb selektywny zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
2. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§18
Sie¢ telekomunikacyjng - linie kablowe - nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggow komunikacji kotowe;j i pieszej.

§19
1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z istniejgcego systemu wodociggu grupowego Maczkow-Urad.
2. Projektuje si¢ budowe sieci wodociaggowej o $rednicach @160, @125 @110 oznaczonej na planie
odpowiednio W-1, W-2 oraz W-3 do W-6.
3. Na sieciach wodociggowych nalezy zamontowac hydranty przeciwpozarowe, nadziemne o $rednicy
@80mm.
4. Dopuszcza sie mozliwosci zmiany $rednic sieci wodociggowej w nastepnych etapach projektowania,
po uzyskaniu akceptacji Burmistrza Cybinki.
5.Dla zapewnienia wymaganej ilosci wody na cele bytowo-produkcyjne oraz do celow
przeciwpozarowych dopuszcza sie budowe na terenie wiasnych nieruchomosci:
1) indywidualnych uje¢ wody,
2) zbiornikow wody na cele przeciwpozarowe,
3) na wybranych dziatkach zbiornikow wyréwnawczych, zapewniajgcych dostawe odpowiedniej ilosci
wody w maksymalnej godzinie rozbioru.

§20
1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow poprzez projektowany system kanalizacji do planowej grupowe;j
oczyszczalni $ciekow dla miejscowosci Urad i Maczkow.
2. System kanalizacyjny nalezy rozwigzaé jako grawitacyjno-ci$nieniowy sktadajacy sie z:
1) kanatdw grawitacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS i numerami 1, 1.1, 2, 2.1 oraz
3,3.1i3.2,
2) przepompowni $ciekéw oznaczonej na rysunku planu symbolem PS-1,
3) rurociagu ttocznego oznaczonego na rysunku planu RT-1.




3. Dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany tras i zagtebien sieci kanalizacyjnych oraz lokalizacji przepompowni
Sciekow w nastepnych etapach projektowania, po uzyskaniu akceptacji Burmistrza Cybinki.

4. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych skad beda wywozone taborem asenizacyjnym do oczyszczalni sciekdw wskazanej
przez wiasciwy organ gminy.

§ 21
1. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia zlokalizowanej poza
obszarem opracowania.
2. Warunki dostawy gazu ustali wybrany zarzadca sieci gazowe,.

§ 22

Zakazuje sie stosowania jako zrodta energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktére nie spetiajg
wymogow prawa o ochronie $rodowiska naturalnego.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§23
1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejagce, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidiowego wykorzystania gruntéw lub
obiekty, ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektow winna odbywac sie zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§24
Ustala sig 30% stawke stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntdw bedacych wtasnoscig komunalng
i planowanych do przejecia na cele publiczne oraz zwigzane z wykonywaniem zadan wiasnych
samorzgdu lokalnego stawka wynosi 0%.

DZIAL Il
Przepisy koricowe

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cybinki.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego.
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