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1. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 3 pazZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2021r., poz. 2373),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntoéw rolnych i le$nych (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1326),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 624 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019r. poz. 1311),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021r., poz. 1973),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na §rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2021r. poz.779 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014r. poz.1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014r. poz.1408)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r. poz. 1395),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2021r. poz. 845),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie dokonywania
oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. 2020r. poz. 2279),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiaré6w poziomow w $srodowisku substancji lub energii przez zarzadzajacego droga,
linia kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem, portem (Dz. U. z 2011r. poz. 824),

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021r. poz. 1420),

- Uchwata Rady Miejskiej w Cybince Nr XXXVI1/186/21 z dnia 8 pazdziernika 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
ustugowo-przemystowych — obreb Urad.

2. CEL, ZAKRES, METODYKA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasi¢gu przestrzennego prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko, ktore moga by¢ wywolane przez realizacj¢ dopuszczonych przez plan
sposobdw uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Oddzialywania te prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych i niekorzystnych
wplywow na poszczegdlne elementy Srodowiska jak: powietrze, powierzchnia terenu lgcznie z gleba,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz, dobra kultury oraz warunki zycia
ludzi, a takze z punktu widzenia wywotanych konfliktow miedzy réznymi sposobami uzytkowania
przestrzeni.

Opracowanie sporzadzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udoste¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373) oraz ustawg 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021r., poz. 1973).

Sporzadzenie zmiany planu zostalo zainicjowane Uchwata Rady Miejskiej w Cybince Nr
XXXVI1/186/20 z dnia 8 pazdziernika 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych — obrgb Urad
(zwanej dalej zmiang planu) w odpowiedzi na wniosek inwestora planujacego realizacje zespotu hal
przemystowo-ustugowo-magazynowych.

Prognoza obejmuje nastepujace zagadnienia:
e rozpoznanie srodowiska przyrodniczego,
charakterystyke ustalen zmiany i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
e prognoze zmian Srodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terendow oraz zaleznos$ci
pomiegdzy komponentami §rodowiska,
e zalecenia, rozwigzania minimalizujace skutki zmian w $rodowisku.
Prognoza w szczegolnosci:
o uwzglednia zagrozenia majace wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi,
o okresla wrazliwos¢ i odpornos¢ srodowiska na presje i jego zdolnos¢ do regeneracji,
e analizuje proponowane w projekcie zmiany planu warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntdw rolnych i lesnych.
Prognoze sporzadzono w oparciu o analize istniejacych informacji zawartych w:

projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cybinka
dokumentach stosowanych w pracach planistycznych,
wnioskach do zmiany planu w tym m.in. z zakresu ochrony $rodowiska,
innych opracowaniach fizjograficznych,
panstwowym monitoringu srodowiska,
innych dokumentach oraz materiatach planistycznych i inwentaryzacyjnych.

Wyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami projektu zmiany planu i obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze w szczego6lno$ci z wymogami ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o ochronie
przyrody oraz dostgpnym opracowaniem ekofizjograficznym dotyczacymi obszaru opracowania.

Okreslenie charakteru, nasilenia 1 zasiggu przestrzennego prawdopodobnych oddziatywah na
srodowisko, ktore moga by¢ wywotane przez realizacje dopuszczonych przez plan sposobow
uzytkowania i zagospodarowania terenu, jest rzeczg trudng i trzeba liczy¢ si¢ z szacunkowym
charakterem prognozy. Wplyw na to majg zmieniajace si¢ warunki otoczenia, niezalezne od ustalen
planu.

3.MATERIALY WEJSCIOWE:

3.1. Archiwalne materiaty:
- kartograficzne,
- inwentaryzacyjne i studialne oraz inwentaryzacja bezposrednia.
3.2. Inwentaryzacja bezposrednia w terenie.
3.3. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— Arkom, Zielona Géra czerwiec 2006r.
3.4. Stan srodowiska w wojewodztwie lubuskim — Raport 2020. Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Zielonej Gérze - Zielona Gora 2020r.
3.5. Rejestr zabytkow, ewidencji dobr kultury i innych materialow dokumentujacych obiekty kulturowe
i stanowiska archeologiczne.
3.6. Obowiazujace przepisy prawne dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000
i innych terenéw chronionych na terenie gminy Cybinka i wojewodztwa lubuskiego.
3.7. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondracki, PWN, Warszawa 2001r.
3.8. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cybinka.
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3.9. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego — uchwalony Uchwata Sejmiku
Woj. Lub. Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018r.

3.10. System informacji przestrzennej w zakresie: obszaro6w chronionych, Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3.11. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim — raport wojewodzki za rok 2019.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze, Zielona Gora 2020r.

3.12. Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow ustugowo-przemystowych — obreb Urad — Arkom, Zielona Gora listopad 2006r.

3.13. Karta informacyjna przedsigwzigcia pn.: Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego
wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek
3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obrgb 0010 Urad, gm. Cybinka, wojewddztwo lubuskie —
wrzesien 2021r.

3.14. Inwentaryzacja dendrologiczna z gospodarka drzewostanem na potrzeby inwestycji pn. Zespot
przemystowo-magazynowo-ustugowy z zapleczem socjalno-biurowym i infrastruktura techniczna,
na terenie dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obrgb 0010 Urad, gm. Cybinka,
wojewodztwo lubuskie — Ekoconsulting Piotr Burgiett, Pruszkow pazdziernik 2021r.

3.15. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza na potrzeby inwestycji pn. Zespdt przemystowo-
magazynowo-ustugowy z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg techniczng, na terenie
dziatek 3/6, 3/9, 3/10, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, obreb 0010 Urad, gm. Cybinka, wojewddztwo
lubuskie — Ekoconsulting Piotr Burgiett, Pruszkow pazdziernik 2021r.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czgéci gminy Cybinka, w obrgbie geodezyjnym
Urad i graniczy od potudnia z terenami kolejowymi, péinocno-zachodnig granice stanowi droga gminna,
a potnocno-wschodnig droga krajowa nr 29. Zlokalizowany jest poza ukladem urbanistycznym
miejscowosci Urad.

Obecnie na obszarze obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw ustugowo-przemystowych — obreb Urad, przyjetego Uchwala Rady Miejskiej w Cybince Nr
50/V/07 z dnia 30 kwietnia 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych — obreb Urad (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 55 poz.
820 z 2007r.).

Aktualnie na terenie objetym ww. planem miejscowym nie sg realizowane jego ustalenia, wobec
powyzszego teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, jest niezabudowany i niezurbanizowany.

Przedmiotem zmiany planu jest dostosowanie zapisow dla terenu aktywno$ci gospodarczej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U,P, do aktualnych potrzeb inwestora i obowigzujacych
przepisow prawa. Umozliwi to poprawg warunkow inwestycyjnych i zagospodarowania terendw juz
przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacym planie.

4.1. Przeznaczenie terenu w Studium.

W kierunkach i polityce rozwoju okreslonych w studium, po analizie wystepujacych uwarunkowan
zewngtrznych i wewnetrznych, okre§lono mozliwosci przysztego zagospodarowania i lokalizacji
funkcji. Zapisy studium w pewnym sensie determinuja przyszle zagospodarowanie terenu okreslone
w planie miejscowym.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cybinka, przedmiotowe tereny oznaczono jako obszary, ktére moga byc
przeznaczone pod dziatalnos¢ produkcyjno-ustugows (tereny ofertowe).

Zaktadane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego terendw zainwestowanych gminy nie
doprowadzg do znacznego pogorszenia istniejagcego stanu Srodowiska przyrodniczego. Przyjeta skala
rozwoju przestrzennego poszczeg6lnych jednostek osadniczych gminy nie stwarza znacznych zagrozen,
musi by¢ realizowana z pelnym respektowaniem obowiazujacych norm i przepisow w dziedzinie
ochrony srodowiska.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium i planow
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miejscowych, nalezy do zadan wilasnych gminy. Studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, ktore
musza w swych ustaleniach by¢ niesprzeczne z przyjeta w Studium polityka przestrzenng. Stanowi to
pewne zabezpieczenie przed dzialaniami inwestycyjnymi majgcymi negatywny wptyw na §rodowisko.

5. USTALENIA ZMIANY PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktorego sporzadzona jest
prognoza, sktada si¢ z wytacznie z uchwaty, ktora podlega uchwaleniu.

Zgodnie z zasadami techniki legislacyjnej zmiana prawa miejscowego moze nastapi¢ wylacznie
w zakresie uszczegélowienia, doprecyzowania lub wprowadzenia takich ustalen, ktore nie beda miaty
wplywu na tre$¢ ustalen rysunku planu.

Przedmiotem zmiany planu jest dostosowanie zapisow dla terenu aktywnosci gospodarczej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U,P, do aktualnych potrzeb inwestora i obowigzujacych
przepisow prawa. Umozliwi to poprawg warunkéw inwestycyjnych i zagospodarowania terenéw juz
przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacym planie.

Zmiany dotyczy¢ bedg (w zakresie ustalen ogolnych i szczegdtowych):

- sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zasad postgpowania ze Sciekami
przemystowymi,

- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

- maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow,

- infrastruktury technicznej oraz mozliwosci zastosowania ogniw fotowoltaicznych jako zrodta energii
cieplnej i elektrycznej.

Zmiang planu przeprowadza si¢ na wniosek Inwestora. Zgodnie z przedstawiong koncepcjg oraz
Kartg informacyjng przedsigwziecia (patrz pkt 3.13.), zwanej dalej Kartg informacyjna, powyzsze ma
umozliwi¢ realizacj¢ przedsiewzigcia w zakresie budowy:

-hal przemystowo-magazynowo-ustugowych wraz z czeSciami pomieszczen —technicznych,
wyposazonych w niezbg¢dne instalacje,
- terenow utwardzonych,
- budynku pompowni p.poz., o powierzchni zabudowy ok. 120 m? wraz ze zbiornikiem wody p.poz.
0 pojemnosci min. 950 m®,
- zbiornikéw retencyjnych wody opadowej 0 pojemnosci tacznej min. 6657 m®,
- 2 zjazdow publicznych na drogi publiczne gminne,
- zbiornikéw gazu LNG/LPG/CNG/ziemny o pojemnosci tacznej do 107 m® (opcja rezerwowa),
zlokalizowanych poza hala,
- portierni,
a takze budowe i przebudowe przytaczy oraz niezbednych sieci i instalacji infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej, wody,
cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznosci od potrzeb takze takie obiekty
jak wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla osob palacych, agregaty.

Ponadto, w procedurze zmiany planu uwzgledniono wnioski zgloszone przez instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b ustawy.

W zmianie planu przyjeto rozwigzania, w szczegélnosci w zakresie zmiany maksymalnej
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i zmiany maksymalnej wysoko$ci zabudowy, uwzgledniajac
ekonomie przestrzeni. Powyzsze umozliwia maksymalne wykorzystanie terenow, wskazanych
W obowigzujacym planie pod intensywna dzialalno$¢ gospodarcza, przy jednoczesnym ograniczeniu
mozliwosci lokalizowania i rozprzestrzeniania si¢ takich funkcji (samych w sobie stanowiacych
ucigzliwo$¢) na innych terenach, w szczegdlnoSci sgsiadujacych z zabudowg mieszkaniowa. Na
zwickszenie ww. wskaznikow wplyw ma réwniez postepujacy rozwoj technologii, pojawienie si¢
nowych dziatalnosci gospodarczych, ktorych nie uwzglednial obowiazujacy plan, uchwalony w 2007r.

W zakresie sposobu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w zmianie planu
doprecyzowano zapisy w celu uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej. Przyjeto szerszy zakres
ustalen w tym zakresie, niz mialo to miejsce w dotychczas obowigzujagcym planie. Umozliwia to
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bardziej zorganizowane postgpowanie z tego rodzaju wodami. W zmianie planu wskazano konieczno$¢
zastosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem ich do
odbiornika lub kanalizacji deszczowej. Wskazano réwniez odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika jako docelowy sposob odbioru
tych wod oraz mozliwos¢ gospodarczego wykorzystania wod opadowych i1 roztopowych, czego nie
uwzgledniono w zapisach obowigzujacego planu.

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM  ZNACZACYM  ODDZIALYWANIEM  ORAZ
PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

6.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Wedhug fizyczno-geograficznej regionalizacji J. Kondrackiego, obszar potozony jest w:

- prowincji — Niz Srodkowoeuropejski,

- podprowincji — Pojezierze Poludniowobaltyckie,

- makroregionie — Pojezierze Lubuskie,

- mezoregionie — Réwnina Torzymska (315.43).

Analizowany teren znajduje si¢ w obrebie rowniny sandrowe;.

Rzedne omawianego terenu wynosza:

- w okolicach wierzchotka pétnocnego ok. 46,5 m n.p.m.;

- wzdtuz granicy potudniowej ok. 35,0-37,3 m n.p.m.;

- w okolicach wierzchotka zachodniego ok. 33,0 m n.p.m;

- w okolicach wierzchotka wschodniego ok. 43,0 m n.p.m.

Teren gminy Cybinka budujg osady czwartorzedowe o sumarycznej migzszosci co najmniej
kilkudziesieciu metrow. Czwartorzed reprezentuja utwory plejstocenu i holocenu. Styl budowy
geologicznej oraz sekwencja warstw jest S$cisle skorelowana z glownymi jednostkami
morfogenetycznymi.

Analizowany teren buduja plejstocenskie utwory pochodzenia rzecznego i wodnolodowcowego.
Serie wodnolodowcowe reprezentuja utwory budujace rozlegle powierzchnie sandrowe, zwigzane
z wodami roztopowymi ladolodu stadiatu pomorskiego, sypane jako olbrzymie stozki na przedpolu jego
moren czotowych. Utwory rzeczne reprezentujg piaski $rednie i drobne budujagce wyzsze poziomy
terasowe rzek Odry, Pliszki i llanki.

W budowie geologicznej calego analizowanego obszaru wystepuja piaski $rednie i drobne,
miejscami grube, czasami z domieszka zwirdw, o bardzo zrdéznicowanej migzszo$ci od 2+3 m (nha
glinach) do kilkudziesigciu metrow.

6.2.Warunki wodne.
6.2.1 Wody powierzchniowe

O$ hydrograficzna rejonu gminy Cybinka stanowi rzeka Odra. Odwodnienie nastgpuje generalnie
w kierunku zachodnim. Najwickszymi ciekami sg: rzeka Pliszka (w sasiedztwie poludniowej granicy
analizowanego obszaru) i rzeka Ilanka (poza obszarem opracowania), ktorych doliny prowadza przez
pénocng czesé gminy.

W obszarze obj¢tym niniejszym opracowaniem nie wystepuja wody powierzchniowe oraz rowy
melioracyjne.

Teren potozony jest poza zasiggiem obszarow szczeg6élnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi.

JCWP

Przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie dwodch jednolitych czgsci wod powierzchniowych:
RW60002417699 - Pliszka od Konotopu do ujscia, RW60002117999 - Odra od Nysy Luzyckiej do
Warty.



Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych —
obreb Urad — ZMIANA W ZAKRESIE TERENOW U,P

USTALENIA WYNIKAJACE Z PLANU GOSPODAROWANIA WODAMI NA OBSZARZE
DORZECZA
RW60002417699 Pliszka od Konotopu do ujécia

- obszar dorzecza — obszar dorzecza Odry,

- region wodny — Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,

- aktualny stan JCWP — zty,

- ocena ryzyka — zagrozona,

- cel srodowiskowy — stan lub potencjat ekologiczny umiarkowany, stan chemiczny dobry,

- derogacje — przedtuzenie mozliwos$ci osiaggniecia celu: brak mozliwosci technicznych.

RW60002117999 Odra od Nysy t.uzyckiej do Warty
- obszar dorzecza — obszar dorzecza Odry,
- region wodny — Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,
- aktualny stan JCWP — zty,
- ocena ryzyka — zagrozona,
- cel srodowiskowy — stan lub potencjat ekologiczny staby, stan chemiczny PSD,
- derogacje — przedtuzenie mozliwo$ci osiagnigcia celu: brak mozliwosci technicznych.

6.2.2 Wody podziemne

Ze wzgledu na charakter wystgpowania pierwszego poziomu wody podziemnej, drogi
i intensywnos$ci alimentacji, analizowany teren znajduje si¢ w obrebie obszaru wysoczyznowego.
Charakter pierwszego poziomu wody podziemnej na obszarach wysoczyznowych uzalezniony jest od
stylu budowy geologicznej. W obregbie rozlegltych powierzchni sandrowych woda podziemna
pierwszego horyzontu wodonosnego tworzy zwierciadlo ciggle o charakterze swobodnym w obrebie
przepuszczalnych utwordéw piaszczystych. Wystepuje ona na glebokosci od niespelna 1 m w obrgbie
obnizen do kilkunastu metrow, w zalezno$ci od stosunkéw morfologicznych i uksztaltowania
trudnoprzepuszczalnego podtoza. Poziom wodonos$ny jest intensywnie drenowany przez gigboko wcigte
doliny rzek Pliszki i Ilanki. Wody podziemne obszarow wysoczyznowych alimentowane sg jedynie
poprzez opady atmosferyczne i dlatego wykazuja daleko wigksze niz na terenach doliny Odry wahania
poziomu (w granicach 1+1,5 m).

Potnocny fragment obszaru objetego obowigzujacym planem potozony jest na skraju Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska (GZWP Nr 144).

JCWPd

Pod wzgledem podziatu kraju na Jednolite Cz¢$ci Wod Podziemnych (JCWPd), wyodrgbnione
zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodng, analizowany obszar potozony jest w obrebie JCWPd Nr 58
(PLGW 600058).

USTALENIA WYNIKAJACE Z PLANU GOSPODAROWANIA WODAMI NA OBSZARZE
DORZECZA ODRY JCWPd

- region wodny — Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, RZGW Szczecin,

- ocena ryzyka stanu ilo§ciowego — dobry,

- ocena ryzyka stanu chemicznego — dobry,

- ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona,

- cel srodowiskowy — dobry stan chemiczny; mniej rygorystyczny cel dla parametru Ni (ochrona
stanu przed dalszym pogorszeniem), dobry stan ilo$ciowy.

W przypadku wod podziemnych realizacja celow srodowiskowych opiera sie gtownie na:

- zapobieganiu doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

- zapobieganiu pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych,

- zapewnieniu rownowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

- wdrozeniu dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego i utrzymujgcego si¢ rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstajgcego wskutek dziatalnosci cztowieka.
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6.3.Gleby.

Gleby wytworzone na analizowanym obszarze ogoélnie mozna zaliczy¢ do gleb pozadolinnych.
Wystepuja tu gleby bielicowe i brunatne wylugowane, a miejscami czarne ziemie, wytworzone
z piaskow stabogliniastych i gliniastych lekkich, ptytko i $rednioglteboko podscielonych piaskami
luznymi. Sa to gleby matozyzne i zbyt suche. Stanowig V — VI klase gruntéw ornych. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej sa to gleby kompleksu zytniego stabego i zytniego dobrego.

Gleby te, ze wzgledu na niska klase¢ bonitacji, nie przedstawiaja wigkszej warto$ci dla potrzeb
rolnictwa.

6.4.Lasy.

Lasy w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego opracowaniem administracyjnie naleza do
Nadlesnictwa Cybinka.

Pod wzgledem przyrodniczo—lesnym potozone sa w III krainie Wielkopolsko — Pomorskiej, 6
Dzielnicy Pojezierza Lubuskiego. Warunki siedliskowo-drzewostanowe sg odbiciem warunkow
glebowych i wodnych.

Sasiadujace z analizowanym terenem (na poéinocy) lasy oraz niewielki las znajdujacy si¢
W obszarze opracowania sg czescig kompleksu lesnego, ktérego typem siedliskowym jest bor swiezy.
Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane jest typem, sktadem mechanicznym gleby i jej
wilgotnoscia.

Obowiazujacy plan przewiduje utrzymanie funkcji lesnej w obszarze opracowania.

Lasy wywieraja ogromny wptyw na catoksztatt obiegu materii, bilans wodny, a takze na lokalne
warunki klimatyczne. Z tego powodu gospodarka lesna winna by¢ szczeg6lnie rozwazna. Dotyczy to
zwlaszcza sposobu pozyskiwania drzewa (niestosowanie rebni zupeltnej), dbanie o wlasciwa melioracje
terenow lesnych, ochrone laséw na siedliskach szczegélnie waznych ekologicznie, utrzymywanie
optymalnego stanu zwierzyny.

6.5. Flora i fauna.
FLORA

Inwentaryzacja dendrologiczna sporzadzona przez Ekoconsulting Piotr Burgielt, Pruszkéow
pazdziernik 2021r. (patrz pkt 3.14.) wykazata, ze dendroflore analizowanego terenu tworzy robinia
akacjowa Robinia pseudoacaci (w formie samosiejek) i sosna zwyczajna Pinus sylvestris (las sosnowy
w obszarze planu). Ponadto na badanym terenie rosna klony zwyczajne Acer platanoides, deby
szyputkowe Quercus robur oraz pojedyncze okazy wierzby kruchej Salix fragilis.

Drzewostan tworza w wiekszosci pojedyncze okazy rosnace na skraju przyleglych zadrzewien
rosngcych wzdtuz granic terenu oraz wzdtuz drog.

Drzewa wystepuja poza obszarem wyznaczonym przez linie zabudowy, przeznaczonym pod
realizacje inwestycji.

Wszystkie zinwentaryzowane drzewa sg w dobrym stanie zdrowotnym.

Na podstawie Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej (patrz pkt 3.15.) pod wzgledem pokrycia
ros$linno$cig badany teren mozna podzieli¢ na nastepujace czesci:

- pole orne (stanowigce wiekszo$¢ obszaru objetego obowigzujgcym planem),
- zbiorowisko roslinnosci segetalnej / ruderalnej na miedzach,

- ptat odtogu porosnigty trzcinnikiem piaskowym Calamagrostis epigejo,

- niewielkie fragmenty zadrzewien rosngce wzduz granicy terenu.

W terenie stwierdzono wystepowanie jedynie pospolitych gatunkow roslin, charakterystycznych dla
terendw uprawnych, m.in.: pyleniec pospolity Berteroa incana, konyza kanadyjska Erigeron
canadensis, Inica pospolita Linaria vulgaris, gozdzik kartuzek Dianthus carthusianorun, bniec biaty
Melandrium album, wilczomlecz sosenka Euphorbia cyparissias, bylica pospolita Artemisia vulgaris
oraz dziewanna drobnokwiatowa Verbascum thapsus.

Wsréd grzybow na badanym terenie zaobserwowano 1 owocnik czubajki Macrolepiota sp., pleche
porostow makli tarniowej Evernia prunastri oraz ztotorostu Xanthoria sp. Nie stwierdzono rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin i grzybow (w tym porostow).
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Na badanym terenie stwierdzono siedliska przeksztalcone przez cztowieka, tj. pole uprawne oraz
ptat odtogu zarastajacych pospolita roslinnoscig zielng (trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos).
Wzdhiz granic terenu rosng pojedyncze drzewa lub niewielkie ich grupy, bedace cze$ciag wigkszych
zadrzewien rosnacych w sasiedztwie.

Z przyrodniczego punktu widzenia teren nie jest wartosciowy i nie wyr6znia si¢ na tle krajobrazu
jako siedlisko cenne. Nie stwierdzono cennych przyrodniczo siedlisk z zatacznika I Dyrektywy
Siedliskowe;j.

FAUNA - na podstawie Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej Ekoconsulting Piotr Burgielt,
Pruszkéw pazdziernik 2021r.- pkt 3.15.

Ponizej przedstawiono chronione gatunki zwierzat zlokalizowane w granicach planowanej
inwestycji i w jej sasiedztwie, ktore zostaty stwierdzone na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji
przyrodniczej:

Stawonogi

Posrod tuskoskrzydtych Lepidoptera na badanym terenie stwierdzono pospolite, nieobjete ochrong
gatunki motyli takie jak: dostojka latonia Issoria lathonia i bielinek kapustnik Pieris brassica. Nie
stwierdzono imagines, jaj, poczwarek chronionych gatunkéow motyli, tj. modraszkéw Polyommatinae
(modraszka nausitousa Phengaris nausithous, modraszka telejusa Phengaris teleius) i czerwonczykow
Lycaeninae (czerwonczyka nieparka Lycaena dispar, czerwonczyka fioletka Lycaena helle). Ponadto nie
stwierdzono siedlisk tj. wilgotnych tgk, torfowisk i roslin zywicielskich, tj. rdestu we¢zownika
Polygonum bistorta, krwisciggu lekarskiego Sanguisorba officinalis dogodnych do ich rozwoju.

Posrod chrzaszczy Coleoptera na badanym terenie stwierdzono pospolity, nieobjety ochrong
gatunek tj. zuka wiosennego Trypocopris vernalis. Nie stwierdzono wystepowania siedlisk (tj. starych
i dziuplastych okazow drzew) dogodnych do rozwoju gatunku objetego ochrong Scista — pachnicy
debowej Osmoderma eremita.

Pole uprawne nie stanowi dogodnego siedliska dla stawonogow, w szczegolnosci dla zapylaczy,
ktore zwigzane sg z siedliskami wielogatunkowymi (r6znorodnymi florystycznie), obfitujagcymi
w rosliny nektarodajne i miododajne. Z punktu widzenia ochrony stawonogdéw teren planowanej
inwestycji nie wyrdznia si¢ na tle krajobrazu.

Migczaki

W trakcie badan nie stwierdzono migczakdéw. Pole uprawne nie stanowi dogodnego siedliska dla tej
grupy zwierzat. Z punktu widzenia ochrony migczakow teren planowanej inwestycji nie wyrdznia si¢ na
tle krajobrazu.

Plazy i gady

W trakcie wizji terenowej nie zaobserwowano ptazéw i gadow. Na terenie oraz w bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja naturalne lub sztuczne zbiorniki wodne lub/i cieki mogace stanowic siedlisko
rozrodcze ptazow. Pole uprawne nie wyrdznia si¢ na tle otaczajacego krajobrazu jako siedlisko
preferencyjne dla herpetofauny.

Ptaki

Na terenie planowanej inwestycji zinwentaryzowano pospolite gatunki zwigzane z terenami
otwartymi oraz gatunki ekotonowe. Nie stwierdzono gatunkow cennych dla Wspolnoty, tj.
wyszczegolnionych w zataczniku I Dyrektywy 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (Dyrektywy Ptasiej).

W trakcie badan terenowych stwierdzono niskg aktywnos$¢ ptakow. Na terenie oraz w sgsiedztwie
planowanej inwestycji stwierdzono wystepowanie 9 gatunkdéw ptakoéw podlegajacych ochronie Scistej, 1
gatunek podlegajacy ochronie czgsciowej oraz 1 gatunek lowny. W trakcie inwentaryzacji stwierdzono:

- sojke Garrulus glandarius — obserwacje naoczne; ponad badanym terenem stwierdzono niski przelot
1 osobnika w kierunku komplekséw lesnych wystepujacych w sasiedztwie;

- kruka Corvus corax — obserwacje naoczne; ponad badanym terenem stwierdzono niski przelot 3
osobnikow w kierunku kompleksow lesnych wystepujacych w sasiedztwie,

- skowronka Alauda arvensis - obserwacje naoczne; na badanym terenie stwierdzono 3 zerujace
osobniki;

- biatorzytke Oenanthe oenanthe — obserwacje naoczne; na badanym terenie stwierdzono 1
odpoczywajacego osobnika (linia elektroenergetyczna napowietrzna);
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- makolagwe Linaria cannabina — obserwacje naoczne; na badanym terenie stwierdzono 1
odpoczywajacego osobnika (linia elektroenergetyczna napowietrzna);

- trznadla Emberiza citrinella - obserwacje naoczne; na badanym terenie stwierdzono 2 zerujace
osobniki;

- klaskawke Saxicola rubicola — obserwacje naoczne; posrod wysokiej roslinnosci zielnej
obserwowano 1 zerujacego osobnika;

- srokosza Lanius excubitor — obserwacje naoczne; na badanym terenie stwierdzono 1
odpoczywajacego osobnika (linia elektroenergetyczna napowietrzna);
- pustutke Falco tinnunculus - obserwacje naoczne; na badanym terenie stwierdzono 1

odpoczywajacego/czatujgcego osobnika (linia elektroenergetyczna napowietrzna);

- myszotowa Buteo buteo — obserwacje naoczne; ponad badanym terenem stwierdzono niski przelot 1
osobnika;

- gesi biatoczelne Anser albifrons — obserwacje naoczne; ponad badanym terenem stwierdzono wysoki
przelot klucza liczacego ok. 30 osobnikow (osobniki migrujace — jesienna migracja).

Na badanym terenie nie stwierdzono gniazd ptasich.

Ssaki (bez nietoperzy)

W trakcie prowadzenia badan nie stwierdzono obecnosci oraz $ladéow bytowania (tropow,
odchodéw) ssakoéw. Niemniej badany teren moze stanowi¢ zerowisko dla zwierzyny townej, m.in.. sarny
europejskiej czy dzika euroazjatyckiego Sus scrofa oraz matych ssakéw takich jak m.in. kret europejski
Talpa europaea, zajac szarak Lepus europaeus, ryjowka Sorex sp., czy gryzonie Rodentia (nornice
Myodes, myszowate Muridae). Wobec powyzszego mozna przypuszczaé, ze na badanym terenie
sporadycznie pojawiajg si¢ wymienione gatunki ssakow oraz drapiezniki polujace na mate ssaki, np. lis
rudy Vulpes vulpes czy kuna Martes sp.

W sasiedztwie wystepuja potencjalne siedliska alternatywne m.in. rozleglte kompleksy lesne.
Nietoperze

Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono budynkéw lub starych, dziuplastych drzew
mogacych stanowi¢ schronienia kolonii rozrodczych nietoperzy. Ponadto na terenie brak jest
naturalnych lub sztucznych nieuzytkowanych podziemi, charakteryzujacych si¢ statymi warunkami
termicznymi, mogacych potencjalnie stanowi¢ zimowiska. W zwigzku z powyzszym teren planowanej
inwestycji nie wyroznia si¢ jako atrakcyjny dla nietoperzy (brak odpowiednich miejsca do schronienia,
rozrodu lub /i zimowania).

Na podstawie inwentaryzacji stwierdzono, ze przedmiotowy teren nie stanowi waznej ostoi
Zwierzat.

Gatunki ptakow stwierdzone podczas inwentaryzacji sa pospolite w skali lokalnej i regionalnej
i utrata stwierdzonych siedlisk/zerowisk nie bedzie miata istotnego wptywu na lokalne populacje tych
gatunkow. Na tle otaczajacego krajobrazu teren planowanej inwestycji nie wyrdznia si¢ w szczeg6élny
sposéb jako preferencyjne zerowisko, miejsce legowe lub schronienie dla ptakow.

W sasiedztwie wystepuja siedliska alternatywne. W terenie nie stwierdzono gniazd ptakow.

Nie stwierdzono wystgpowania ssakow. Na tle otaczajacego krajobrazu teren planowanej
inwestycji nie wyrdznia si¢ w szczeg6lny sposob jako preferencyjne miejsce zerowania, rozrodu lub
schronienie dla tej grupy zwierzat. Brak jest terenow waznych z punktu widzenia ochrony nietoperzy.

Stwierdzone gatunki stawonogdéw sa pospolite na rozpatrywanym obszarze oraz w jego sasiedztwie
i planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu na lokalne populacje tych gatunkow. Na tle
otaczajgcego krajobrazu teren planowanej inwestycji nie wyrdznia si¢ w Szczegdélny sposob jako
preferencyjne zerowisko/siedlisko dla tej grupy zwierzat. W sasiedztwie wystepuja podobne siedliska
alternatywne.

Nie stwierdzono wystepowania migczakow. Na tle otaczajacego krajobrazu teren planowanej
inwestycji nie wyrdznia si¢ w szczegdlny sposob jako preferencyjne siedlisko dla tej grupy zwierzat.

Nie stwierdzono wystgpowania gadow i ptazow. Brak terenow waznych z punktu widzenia ochrony
herpetofauny. W terenie nie stwierdzono siedlisk dogodnych do rozrodu/zasiedlenia przez ptazy (brak
ciekow 1 zbiornikow wodnych).

11



Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych —
obreb Urad — ZMIANA W ZAKRESIE TERENOW U,P

Wykryte siedliska sg silnie przeksztalcone przez czlowieka — w wigkszosci stanowig pole uprawne.
Nie stwierdzono siedlisk cennych. Zinwentaryzowane drzewa w wigkszosci naleza do gatunkow
pionierskich takich jak robinia akacjowa Robinia pseudoacacia oraz sosna zwyczajna Pinus sylvestris.

6.6. Zasoby naturalne.
Na terenie opracowania brak jest rozpoznanych i udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych.

6.7. Warunki klimatyczne.

Teren Gminy Cybinka nalezy do typu klimatycznego Krainy Wielkich Dolin z wyraznym
wplywem klimatu atlantyckiego. Stosunkowo dlugi okres wegetacyjny, ciepte lata oraz tagodne zimy
zasadniczo sprzyjaja produkcji lesnej. Glowna cecha klimatu sa stosunkowo niskie opady
atmosferyczne, nalezace do najnizszych w kraju. Ponadto ujemny wptyw oddziatywan klimatycznych
poteguja wezesne i spoéznione przymrozki.

Klimat ksztattuja masy powietrza wilgotno-morskiego i podzwrotnikowego, naptywajace z zachodu
oraz w mniejszym stopniu polarno-kontynentalnego ze wschodu i arktycznego z potnocy.

- roczne amplitudy temperatur wahajg si¢ miedzy -20 a +20,5°C,

- Srednie roczne amplitudy oscylujg pomigdzy 8 a 8,4° C,

- $rednie temperatury stycznia wynosza od -1 do -1,5° C, a lipca okoto 18° C,

- roczne sumy opadow atmosferycznych wahaja sie od 550 do 650 mm, pokrywa $niezna zalega 40-60
dni, za$ okres wegetacji trwa 220-230 dni.

Zgodnie z regionalizacja klimatyczng Polski wg czestoS§ci wystepowania w ciggu roku
poszczegdlnych typow pogody obszar ten nalezy do Regionu Lubuskiego. Region ten, sposrod innych
na Nizinie Wielkopolskiej, wyroznia najwigksza liczba dni z pogoda ciepta. Przecietnie w roku jest ich
tutaj 265.4. Jednoczesnie stosunkowo rzadko notuje si¢ tu dni z pogoda przymrozkowa, bowiem $rednio
jest ich w roku 69,2. Region wyrdznia najmniejsza w roku liczba dni bez opadéw, jest ich tylko okoto
194. Dni cieple, czgsciej niz w innych regionach, wyréznia opad. Dni z pogoda ciepla i opadem $rednio
w roku jest 124,6. Mniej niz w innych regionach klimatycznych notuje si¢ w regionie dni z pogoda
przymrozkowa, umiarkowanie chtodna, bowiem tylko 4,2, i z pogoda przymrozkowa bardzo chtodna -
36,9. Dni przymrozkowych bez opadow jest srednio w roku 37,7 [Strategia rozwoju Gminy Cybinka na
lata 2016-2022].

6.8. Powietrze.

Oceng jakosci powietrza przeprowadza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w oparciu
0 nastgpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska;

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2021r. poz. 845),

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie dokonywania
oceny pozioméw substancji w powietrzu (Dz. U. 2020r. poz. 2279);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r. poz. 914).

Z wykonywaniem oceny powigzane sg rowniez inne przepisy prawa krajowego:

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrze$nia 2012r. w sprawie sposobu obliczania
wskaznikéw $redniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania putapu stezenia ekspozycji (dla
pyviu PM2,5) (Dz. U. z 2012r. poz. 1029);

- rozporzadzenie Ministra Klimatu Srodowiska z dnia 13 listopada 2020r. w sprawie zakresu i sposobu
przekazywania informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza (Dz. U. z 2020r. poz. 2221);

- ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1090).

Roczna ocena jakosci powietrza, dokonywana przez Glownego Inspektora Ochrony Srodowiska,
jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktorych obowigzek taki wynika
Z rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dokonywania oceny pozioméw  substancji
W powietrzu.
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Podstawg oceny jakosci powietrza w Polsce stanowia okreslone dla substancji, w prawie krajowym
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu) i w dyrektywach unijnych (2008/50/WE — CAFE oraz 2004/107/WE),
normatywne st¢zenia w postaci pozioméw dopuszczalnych/docelowych/celu dlugoterminowego
W powietrzu, ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzkiego i ochrone roslin.

Oceny jakosci powietrza i wynikajace z nich dzialania odnoszone sg do obszaréw nazywanych
strefami.

Gmina Cybinka zaliczona zostata do strefy lubuskiej (kod strefy PL0803).

Podstawe klasyfikacji stref w oparciu o wyniki rocznej oceny jakosci powietrza, zgodnie z art. 89
ustawy Prawo ochrony $rodowiska stanowig:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu,

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji,
- poziom docelowy substancji w powietrzu,

- poziom celu dtugoterminowego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami co roku dokonuje si¢ oceny poziomu substancji w powietrzu

w danej strefie, a nastgpnie klasyfikacji stref, w ktérych poziom:
1) chocby jednej substancji przekracza poziom dopuszczalny powigkszony o margines tolerancji,
2) cho¢by jednej substancji miesci si¢ pomigdzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem
dopuszczalnym powigkszonym o margines tolerancji,
3) substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego,
4) przekracza poziom docelowy,
5) nie przekracza poziomu docelowego,
6) przekracza poziom celu dtugoterminowego,
7) nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie
dokonywania oceny poziomdw substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi
w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla CO, benzenu C6H6, ozonu O3,
pytu PM10, pylu PM2,5 oraz zawartosci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu
B(a)P w pyle PM10 dokonuje si¢ w strefach na terenie calego kraju, z wylaczeniem:

a) terenow zamknigtych lub instalacji przemystowych,

b) miejsc niezamieszkatych, do ktoérych obowigzuje zakaz wstepu,

¢) jezdni drég i pasow dzielacych drogi, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej piesi maja dostgp do pasa
dzielacego drogg.

W ocenie ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi uwzglednia si¢ wyniki pomiaréw z wilasciwie
zlokalizowanych stanowisk pomiarowych kazdego typu (tta, komunikacyjnych i przemystowych)
funkcjonujacych na stacjach miejskich, podmiejskich i pozamiejskich.

Oceny poziomoéw stezen substancji w powietrzu ze wzgledu na ochrong roslin w zakresie
dwutlenku siarki SO2, tlenkow azotu NOx i ozonu O3 dokonuje si¢ w strefach na terenie calego kraju,
Z wylaczeniem miejsc wymienionych wyzej oraz miast o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100 tysigcy
i aglomeracji o liczbie mieszkancow wigkszej niz 250 tysiecy.

Klasyfikacji stref dokonuje si¢ dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na podstawie jego stezen
wystepujacych w rejonach, gdzie stezenia te sg najwyzsze na obszarze strefy.

Zaliczenie strefy do gorszej klasy (klasa C) nie oznacza zatem, ze jako$¢ powietrza na terenie calej
strefy nie speinia okreslonych kryteridow. Przypisanie strefie klasy C nie oznacza takze koniecznosci
prowadzenia intensywnych dziatan na rzecz poprawy jakoSci powietrza na obszarze calej strefy.
Oznacza natomiast potrzeb¢ podjecia odpowiednich dziatan w odniesieniu do wybranych obszarow
w strefie (z reguty o ograniczonym zasi¢gu) i dla okreslonych zanieczyszczen.

Roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim wykonano przede wszystkim w oparciu
o wyniki pomiaréw stgzenia zanieczyszczen powietrza przeprowadzonych w 2019r. na terenie
wojewodztwa przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

W rocznej ocenie jako$ci powietrza, wykonanej na podstawie dostgpnych informacji dla 2019 roku
z uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrone¢ zdrowia ludzi, klasg¢ C uzyskaly
wszystkie strefy ze wzgledu na zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem. Natomiast w przypadku
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poziomu docelowego stezenia ozonu w powietrzu zostalo przekroczone w strefie lubuskiej, otrzymujac
rowniez klase C.

W rocznej ocenie jako$ci powietrza, wykonanej na podstawie dostepnych informacji dla 2019 roku
z uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrong roslin, w przypadku wszystkich
zanieczyszczen strefa lubuska uzyskata klasg A.

Przeprowadzenie rocznej oceny jako$ci powietrza wykazato wystgpienie w roku 2019 przekroczen
wybranych pozioméw — kryteriow okreSlonych w przepisow prawa dla poszczegolnych substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne dla strefy lubuskiej — w odniesieniu do:

- poziomu docelowego stezen benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10, okre§lonego ze wzgledu na
ochrong zdrowia ludzi,

- poziomu docelowego stezenia ozonu w powietrzu - $rednia trzyletnia liczba dni z o$miogodzinng
$rednig ozonu wyzsza niz 120 pg/m3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,

- poziomu celu dlugoterminowego stezen ozonu, ktoérego termin osiggnigcia wyznaczono na rok 2020,
okreslonego ze wzgledu na ochrone¢ zdrowia ludzi.

Ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa lubuskiego zostata wykonana na podstawie aktualnych
przepisow prawnych, a takze zgodnie z ,,Wytycznymi do wykonania rocznej oceny jakosci powietrza w
strefach za 2019 rok zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska na podstawie
obowiazujacego prawa krajowego i UE”.

Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach poprzednich, ze gtéwnym problemem
W zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie lubuskim sa obserwowane wysokie stezenia
benzo(a)pirenu przekraczajagce na wybranych obszarach czgéci wojewddztwa poziomy docelowe
okreslone w przepisach prawa. Klas¢ C, decydujaca o koniecznosci opracowania lub aktualizacji
programu ochrony powietrza, wskazano dla wszystkich stref w wojewddztwie lubuskim ze wzgledu na
benzo(a)piren, dla ktdérego programy opracowano juz w ubieglych latach.

Ponadto w 2019r. na obszarze wszystkich stref wojewddztwa lubuskiego przekroczony zostat
poziom celu dlugoterminowego zawartos$ci ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi jak
i roslin, ktorego termin osiagnigcia jest wyznaczony na 2020 rok.

W dodatkowej ocenie wykonanej dla pylu zawieszonego PM2,5, dotyczacej dotrzymania poziomu
dopuszczalnego, tzw. Il fazy, ktorego termin osiggniecia wyznaczono na dzien 1 stycznia 2020r.,
stwierdzono wystapienie przekroczenia na obszarze strefy lubuskie;.

W poréwnaniu z ocena jakosci powietrza wykonang dla roku 2018 nastagpila zmiana liczby stref,
dla ktorych wskazano wystapienie przekroczenia dla wybranych zanieczyszczen, a takze zasiggu tych
przekroczen. W przypadku pytu PM10 poprzednio klas¢ C uzyskata strefa lubuska, natomiast w obecnej
ocenie wszystkie strefy w wojewodztwie lubuskim uzyskaty klase A. Podobnie do poprzedniego roku
stwierdzono wystapienie przekroczenia na obszarze strefy lubuskiej w zakresie dotrzymania poziomu
dopuszczalnego, tzw. 11 fazy dla pylu zawieszonego PM2,5. W przeciwienstwie do roku 2018,
W analizowanym 2019 roku w strefie lubuskiej miato miejsce przekroczenie poziomu docelowego
stezenia ozonu w powietrzu. Liczba dni z o§miogodzinng $rednig ozonu wyzsza niz 120 pg/m3 wyniosta
28. Poziom celu dlugoterminowego stgzenia ozonu, tak samo jak w roku poprzednim, zostal
przekroczony na obszarze catego wojewodztwa.

Powyzsza ocena i wynikajaca z niej klasyfikacja stref potwierdza konieczno$¢ kontynuacji dziatan
naprawczych, zawartych w juz opracowanych programéw ochrony powietrza oraz aktualizacji tych
obszarow. Jako gltéwna przyczyne wystepowania podwyzszonych i wysokich stezen zanieczyszczen
(zwlaszcza pytlu PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu) wskazuje si¢ tzw. niskg emisje, pochodzaca
z sektora  komunalno-bytowego 1 zwigzanego =z indywidualnym ogrzewaniem budynkoéw
z wykorzystaniem paliw kopalnych, gtownie wegla. Dotyczy to gospodarstw domowych, a takze
niewielkich zaktadow produkcyjnych i ustugowych. Dodatkowym czynnikiem wplywajacym na
podniesienie poziomu koncentracji substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu jest komunikacja
samochodowa. Istotne znaczenie, w okreslonych przypadkach, moga mie¢ roéwniez napltywy
zanieczyszczonego powietrza z obszaru innych stref, w tym spoza granic kraju.

Wymienione powyzej czynniki moga prowadzi¢ do wystgpowania przekroczen poziomow
normatywnych, a takze, zwlaszcza w sytuacjach wyjatkowo niekorzystnych warunkow
meteorologicznych, do powstawania epizodow wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen,
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potocznie zwanych epizodami smogowymi. W przypadku zanieczyszczen pytowych majg one miejsce
przede wszystkim w okresie jesienno-zimowym.

Zasadnym jest dalsze kontynuowanie monitoringu jakosci powietrza, w tym pytu zawieszonego dla
oceny ksztaltowania si¢ stezen zanieczyszczen na obszarze wojewodztwa i okres$lenia efektow
podejmowanych dziatan naprawczych.

Zanieczyszczenie powietrza w omawianym rejonie powodowane jest gtdwnie przez emisje gazow
I pytlow naplywajace z potudnia i z zachodu.

Waznym czynnikiem wplywajacym na jako$¢ powietrza jest emisja liniowa, ze wzglgdu na
potozenie analizowanego obszaru w sasiedztwie trasy o duzym natezeniu ruchu — drogi krajowej nr 29.
Duze natezenie ruchu kotowego stanowi coraz wickszy problem nie tylko ze wzgledu na
zanieczyszczenie powietrza, ale takze z powodu hatasu.

6.9. Zabytki i dobra materialne.

Analizowany obszar potozony jest poza uktadem urbanistycznym miejscowosci Urad i nie ma z nig
zwigzku krajobrazowego.

Teren przeksztatcony jest w wyniku dziatalnos$ci rolniczej. Nie wystepuja tu obiekty kubaturowe.

Elementami antropogenicznymi sg: napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
(poza obszarem objetym planem), uktad komunikacyjny (w tym droga krajowa nr 29 zlokalizowana
poza obszarem planu) oraz stacja bazowa telefonii komorkowe;.

Zgodnie z materiatami przekazanymi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, na terenie
objetym obowigzujagcym planem zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne — Urad 14 AZP
55-07/8 — §lad osadniczy, nowozytnos¢. Jego lokalizacj¢ oraz zasady ochrony okreslono na rysunku oraz
w rozdziale trzecim obowigzujgcego planu miejscowego.

Realizacja ustalen obowigzujacego planu i jego zmiany nie bedzie miata wptywu na inne elementy
srodowiska kulturowego gminy. Nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na dobra
materialne.

6.10. Ludzie.

Obecnie na przedmiotowym obszarze obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow ustugowo-przemystowych — obreb Urad, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej
w Cybince Nr 50/V/07 z dnia 30 kwietnia 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo-przemystowych — obregb Urad.

Zgodnie z §3 ww. planu, mozliwa jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem sgsiadujacych
terenéw prawnie chronionych.

W opracowywanej zmianie planu dostosowano zapisy dla terenu aktywnos$ci gospodarczej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U,P, do aktualnych potrzeb inwestora i obowigzujacych
przepisow prawa. Umozliwi to popraweg warunkdéw inwestycyjnych i zagospodarowania terendw juz
przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacym planie.

Zmiany dotycza (w zakresie ustalen ogoélnych i szczegdétowych):

- sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zasad postepowania ze $ciekami
przemystowymi,

- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

- maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow,

- infrastruktury technicznej oraz mozliwoS$ci zastosowania ogniw fotowoltaicznych jako zrodta energii
cieplnej i elektrycznej,

- zasad ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz zasad postgpowania na obszarze Natura
2000.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi.

Wedtug kryteriow okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na $rodowisko.
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Przyszte zainwestowanie musi uwzgledniaé przepisy obowigzujacego prawa w zakresie
oddzialywania inwestycji na $§rodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania
przyjete w obowigzujacym dokumencie i projekcie zmiany planu spetniajg warunki w zakresie ochrony
srodowiska i mozliwosci przebywania w nim ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie
przedsigwzigc.

Hatas, pyly i gazy, promieniowanie — to podstawowe zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
w wyniku prowadzonej przez cztowieka dziatalnosci, majace zasadniczy wpltyw na zdrowie i zycie
ludzi.

Zrédtami tych zanieczyszczen beda w szczegélnosci: funkcjonowanie w $rodowisku terenow
przemystowo-ustugowych, eksploatacja obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacja.

W zwiazku z powyzszym, W obowiazujacym planie zawarto zapis 0 zakazie stosowania jako zrodta
energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja wymogoéw srodowiskowych. W projekcie
zmiany planu dopuszczono stosowanie ogniw fotowoltaicznych jako Zrodta energii cieplnej
i elektrycznej, niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, o maksymalnej mocy okreslonej
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, w celu minimalizacji negatywnych skutkéw promieniowania oraz zapewnienia
bezpieczenstwa i komfortu korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w planie wskazano
obowigzek zachowania odlegto$ci podstawowych projektowanych obiektoéw od sieci infrastruktury
technicznej.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu i projektu zmiany nie spowoduje
dodatkowego, znaczacego wzrostu zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza (w tym hatasu, pylow
i gaz6w) oraz do ziemi i wod.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci:

- ok. 400m w linii prostej od omawianego obszaru — najblizsze pojedyncze siedlisko,
- ok. 700m w linii prostej od zasadniczego uktadu urbanistycznego miejscowosci Urad.

Nie stwierdzono wystgpowania inwestycji, dla ktorych wydano decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia, oraz
W obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem. Réwniez planowane przedsigwzigcie
nie znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania innych inwestycji (zasi¢g oddziatywania inwestycji zamyka
si¢ w obszarze inwestycji), czyli na terenach sasiednich, w szczegdlnosci mieszkaniowych nie wystapi
kumulacja oddzialywan planowanego przedsigwziecia i sgsiednich terendw inwestycyjnych, poniewaz
ich zasiegi oddzialywan nie zachodzg na siebie.

Na najblizszych terenach chronionych akustycznie nie zostang przekroczone wartosci dopuszczalne
hatasu okreslone dla pojedynczego zakladu (brak jest wartosci dopuszczalnych dla oddziatywan
skumulowanych), na terenach chronionych akustycznie nie bedzie dochodzi¢ do kumulowania si¢
hatasu.

Emisje zanieczyszczen do powietrza obligatoryjnie musza mies$ci¢ si¢ w granicach inwestycji —
zasieg oddziatywania planowanego przedsiewzigcia nie wykracza poza teren/obszar inwestycji.

Stezenia powodowane przez analizowang inwestycj¢, mozna potraktowaé jako st¢zenia nieznaczace
w og6lnym rozrachunku. Jedynym zrodtem emisji do powietrza analizowanej hali beda zrodia
energetycznego spalania paliw.

Gospodarka odpadami obligatoryjnie musi by¢ prowadzona w sposob uporzadkowany, zgodnie
Z przepisami prawa, wytwarzane odpady beda magazynowane na terenie inwestycji.

Planowana inwestycja nie wigze si¢ z wprowadzeniem biogenéw do wod powierzchniowych
i podziemnych. Scieki sanitarne, ktore moga byé zrodlem tego typu substancji, beda gromadzone
w zamknietych szczelnych uktadach oraz odprowadzane docelowo do oczyszczalni $ciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, po ktorych porusza¢ si¢ beda pojazdy,
odprowadzane beda przez system podczyszczajgcy — Sseparatory substancji ropopochodnych.

Ze wzgledu na skalg i rodzaj dziatan nie beda wystepowaé oddziatywania transgraniczne.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi w zwiagzku z eksploatacja zakladu sa zwigzane z wykonywaniem
pracy na stanowisku pracy, jak i emisja do srodowiska, gtéwnie: hatasu, Sciekéw, odpadoéw i substancji.
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Za bezpieczenstwo pracownika na stanowisku pracy, w tym jego ochron¢ zdrowia, odpowiada
pracodawca.
W zakresie emisji do srodowiska:

- substancji do powietrza - przy prawidtowej eksploatacji zaktadu nie przewiduje si¢ przekroczenia
wartosci odniesienia okreslonych w przepisach odrgbnych,

- hatasu - przy prawidlowej eksploatacji zaktadu nie przewiduje si¢ wystapienia przekroczen norm dla
terenéw chronionych akustycznie, ustalonych z uwagi na ochron¢ zdrowia ludzi,

- Sciekow - przy prawidtowo prowadzonej gospodarce wodno—$ciekowej, nie przewiduje si¢, by
planowane przedsiewzigcie stwarzalo zagrozenie dla zdrowia ludzi,

- odpadow - gospodarka odpadami bedzie prowadzona w sposob zapewniajacy ochrong zycia
i zdrowia ludzi oraz uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na §rodowisko z zachowaniem
zasad wynikajacych z przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz
przepisow szczegdtowych w tym zakresie.

Analizujac charakter przewidzianych dziatan, a w szczegodlnosci charakter nowych regulacji
przestrzennych w stosunku do obecnie obowigzujacych, mozna uznaé, ze realizacja ustalen
obowigzujacego dokumentu wraz z projektem zmiany planu nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi.

7. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

W zakresie obszarow podlegajacych ochronie na mocy przepisdéw o ochronie przyrody stwierdza
sig, ze:

- parki narodowe — nie wystepuja w rejonie planowanego przedsiewzigcia, najblizej potozonym jest
Park Narodowy Ujscie Warty — otulina, oddalony o okoto 27 km, znajduje Si¢ on poza zasiggiem
oddzialywania inwestyc;ji;

- rezerwaty przyrody - nie wystepuja w rejonie planowanego przedsiewzigcia, najblizej potozonym jest
rezerwat ,tegi koto Stubic”, oddalony o okoto 11,5 km, znajduje si¢ on poza zasiggiem
oddziatywania inwestycji;

- parki krajobrazowe - nie wystepuja w rejonie planowanego przedsiewzigcia, najblizej potozonym jest
Krzesinski Park Krajobrazowy, oddalony o okoto 13 km, znajduje si¢ on poza zasiggiem
oddzialywania inwestyc;ji;

- Obszary Chronionego Krajobrazu - nie wystepuja w rejonie planowanego przedsigwzigcia, najblizej
potozonym jest Stubicka Dolina Odry, oddalony o okoto 0,015 km, znajduje si¢ on poza zasiegiem
oddzialywania inwestycji;

- obszary Natura 2000 — Dolina Srodkowej Odry PLB080004, oddalona o okoto 0,5 km - nie
wystepuje w rejonie planowanego przedsiewzigcia, Dolina Pliszki PLH080011 — wystepuje na
minimalnym obszarze objetym planem, wchodzi w obszar objety planem na odleglos¢ ok.8.5m w
najdale] wysunietym punkcie, w obrebie dziatek nr ewid 3/20, 3/21 — obreb Urad — jednak nie
wystepuje w rejonie planowanego przedsigwziecia;

- pomniki przyrody - nie wystepuja w rejonie planowanego przedsigwziecia, najblizej potozony to
drzewo Sosna zwyczajna, oddalony o okoto 2,9 km, znajduje si¢ on poza zasiegiem oddziatywania
inwestycji;

- stanowiska dokumentacyjne - nie wystepuja w rejonie planowanego przedsiewziecia W promieniu
30 km;

- uzytki ekologiczne - nie wystepuja w rejonie planowanego przedsigwzigcia, najblizej potozony jest
obszar Krawedz Doliny Pliszki, oddalony o okoto 0,03 km, znajduje si¢ on poza zasiggiem
oddzialywania inwestycji;

- zespoly przyrodniczo-Krajobrazowe - nie wystgpuja w rejonie planowanego przedsiewzigcia,
najblizej potozony zespot to ,,Uroczysko Osnianskich Jezior”, oddalony o okoto 20 km, znajduje si¢
poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

KORYTARZE EKOLOGICZNE
Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybow wedlug
definicji zawartej w art. 5 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Korytarzami
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ekologicznymi sg waskie pasy terenu taczace dwa rozne platy oraz umozliwiajace przemieszczanie si¢
osobnikow miedzy tymi ptatami. System korytarzy ekologiczny przeciwdziata fragmentacji siedlisk oraz
izolacji populacji prowadzacej do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej, prowadzac do ochrona
i odbudowa bior6znorodnos$ci lokalnej i krajowe;j.

Planowana inwestycja znajduje na terenie korytarza ekologicznego Puszcza Lubuska GKZ-1, ktory
jest krajowym obszarem we¢ztowym w ramach krajowej sieci ekologicznej EKONET - Polska. Obszar
zostat wyznaczony glownie dla ochrony wystepujacej tutaj populacji wilka. Jest tez czgScig bardzo
waznego korytarza ekologicznego, stuzacego migracjom duzych ssakoéw. Teren inwestycyjny znajduje
si¢ na otwartej przestrzeni poza obszarami lesnymi. Projektowana inwestycja powinna mie¢ minimalny
wplyw na korytarz ekologiczny.

INNE OBSZARY | ELEMENTY CHRONIONE
Wystepujace w obszarze opracowania planu uzytki le§ne pozostawia si¢ w uzytkowaniu lesnym.
Potnocny rejon obszaru objgtego obowigzujacym planem potozony jest w zasiegu GZWP Nr 144,
Elementami podlegajacymi ochronie prawnej sa okre$lone wlasciwymi przepisami gatunki
chronionych roélin i zwierzat
Nie stwierdzono wystepowania innych form ochrony przyrody.

——= granica opracowania

Mapa zasiegu obszaréw chronionych na terenie zmiany m.p.z.p. w Uradzie

8. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU.

Analizowany teren potozony jest poza obszarem osadniczym, zurbanizowanym miejscowosci Urad
i innych miejscowosci, w obszarze wyksztalcajacej sie, planowanej niewielkiej strefy dziatalnosci
gospodarczej. Dominujaca funkcja przemystowo-ustugowa ustalona jest w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym.

Ustalenia zmiany planu maja na celu dopuszczenie realizacji hal przemystowo-magazynowo-
ustugowych, przeznaczonych pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i towarzyszacej im infrastruktury przeznaczonej do umozliwienia wilasciwego i bezpiecznego ich
funkcjonowania.

Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hurtowq sprzedaza artykutéw przemystowych
i opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking,
ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa
displayow, przepakowywanie). Ustugi dodatkowe nie beda zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza,
emisji hatasu.
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Hale moga by¢ rowniez przeznaczone pod prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze §wiadczeniem
ushug w zakresie spedycji i dystrybucji towarow.

Zaktada si¢ rowniez, ze w poszczegolnych czgsciach hal odbywacé sie bedzie praca polegajaca na
prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej tj. np. produkcji opakowan i elementow kartonowych
z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentow w cate uktady, np. sktadanie licznikoéw
samochodowych, podzespolow elektronicznych, zabawek itd. Dziatalno§¢ taka nie bedzie miala
znamion zaktadu produkcyjnego, ktory moglby oddzialywac na otoczenie poprzez emisj¢ hatasu, czy
zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniala tam praca posiadajaca znamiona produkcji z samego
faktu, ze bedzie powstawal produkt koncowy, ktory zostanie wykonany z poszczegdlnych
potproduktow.

W obszarze obowigzujacego planu miejscowego nie wyznaczono terenéw zieleni petniagcej funkcje
publiczne. Obszar planu jest przeznaczony pod funkcje zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej, a przeprowadzana procedura zmiany planu nie zmienia jego struktury funkcjonalnej i
przeznaczenia terenu.

Przeznaczenie gruntow pod planowane inwestycje, muszg by¢ rozpatrywane w aspektach, takich
jak:

e  oddzialywanie na ludzi
Z uwagi na potozenie inwestycji, analiza wykazata brak istotnych oddziatywan na lokalng
spoteczno$¢, ktora nie bedzie narazona na ponadnormatywne emisje — nie identyfikuje sie
negatywnych oddzialywan na ludzi.
Wielko$¢ terenu zapewnia mozliwo$¢ manewrowania i zatrzymywania si¢ pojazdow na terenie,
pojazdy obstugujace planowane ustugi nie beda zatrzymywatly si¢ poza nim, nie bedg powodowaty
utrudnienia w dostepie do dzialek sasiednich, ani wjazdow do poses;ji.
Inwestycje musza by¢ realizowane z poszanowaniem intereséw osob trzecich, nie beda powodowac
ograniczenia:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci,
- dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
W fazie eksploatacji przedsigwziecia oddziatywanie na ludzi bedzie ograniczone wylacznie do grup
pracownikow realizujacych poszczegolne operacje zwigzane z dziatalnoscig zaktadu.

e oddzialywanie na roSliny, zwierzeta, grzyby, porosty i siedliska przyrodnicze oraz

réznorodno$¢ biologiczna

Gléwnymi czynnikami majgcymi wplyw na ro§liny, zwierzeta, grzyby, porosty i siedliska
przyrodnicze wokot terenéw przemystowych sg emisje zanieczyszczen.
Jak wykazano we wcze$niejszej czesci opracowania, eksploatacja planowanych przedsigwzie¢ nie
bedzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych warto$ci w zakresie poziomu zanieczyszczenia
atmosferycznego w okolicy zakladu ani nie zmieni istotnie stanu klimatu akustycznego, bedzie
prowadzona uporzadkowana gospodarka odpadami i wodno-$ciekowa. Tym samym nie bedzie
istotnie oddzialywa¢ na stan roslin, zwierzat i grzybéw ani na réznorodnos$¢ biologiczng terendw
wokot.
Moze wystapi¢ konieczno§¢ wycinki pojedynczych okazoéw drzew, ktore wystepuja wylacznie na
granicach lub w poblizu granic dzialek. Poniewaz teren objety planem jest (byl) wykorzystywany na
cele upraw polowych, wiec stopien zadrzewienia jest niewielki. Potencjalna wycinka drzew nie
bedzie miata znaczgcego wptywu na stan zadrzewienia analizowanego terenu.

e oddzialywanie na najblizej zlokalizowane formy ochrony przyrody
Zmiana planu dotyczy terenu potozonego poza obszarami chronionymi na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Niewielki fragment obszaru objetego obowigzujacym planem, zlokalizowany na potudniu
(o maksymalnym zasiggu w obszarze planu 8,5m, w potudniowej cze$ci dziatek nr ewid. 3/20, 3/21 —
obreb Urad) potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH08011 Dolina Pliszki.
Biorac pod uwage zakres przedsigwzie¢ inwestycyjnych oraz przewidziane dziatania minimalizujace
nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ jego negatywnego oddzialywania na etapie realizacji inwestycji,
eksploatacji i nie ma konieczno$ci stosowania szczegdlnych rozwigzan ograniczajacych
oddziatywanie w tym zakresie.
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W obowigzujgcym planie przewiduje si¢ utrzymanie funkcji lesnej na uzytku sklasyfikowanym jako
Is —las.

oddzialywanie na stan powietrza
Realizacja ustalen planu i jego zmiany spowoduje powstanie nowych, lokalnych zrodet hatasu
(motoryzacja, dostawa towaru) oraz zanieczyszczenia atmosfery (lokalne zrodta - hale). Ze wzgledu
na obowigzek stosowania do celéw grzewczych paliw spetniajacych standardy s$rodowiskowe,
stopien oddziatywania tych czynnikdéw na otoczenie bedzie niewielki i nie bedzie przekraczat
standardow, okreslonych w przepisach odrgbnych. W tym zakresie przewiduje si¢ niewielki wptyw
na otoczenie i brak przekroczenia standardow srodowiskowych.
Wyniki modelowania poziomow substancji w powietrzu nie wykazuja przekroczen poziomow
dopuszczalnych i wartosci odniesienia przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzaniach techniczno-
technologicznych, zatem nie przewiduje si¢ istotnego oddziatywania przedsiewzigcia na etapie jego
normalnej eksploatacji.

oddzialywanie na klimat / klimat akustyczny
Wptyw na klimat majg emisje znaczacych ilosci gazow cieplarnianych (dwutlenku wegla, metanu)
oraz znaczacych ilo$ci substancji zubazajacych warstwe ozonowa. Planowane przedsigwzigcie nie
bedzie zrodtem emisji substancji w ilo$ciach, ktore moglyby mie¢ jakikolwiek wplyw na klimat, nie
wystepuje zatem konieczno$¢ stosowania szczegdlnych rozwigzan ograniczajacych jego
oddziatywanie na klimat.
Analiza wynikow obliczen modelowania pozioméw hatasu w $srodowisku wskazuje, ze planowane
przedsiewzigcia nie beda ponadnormatywnie wptywaé na najblizsze tereny podlegajace ochronie
akustycznej.
Emisja hatasu nie bedzie powodowacé przekroczen wartosci dopuszczalnych rownowaznego poziomu
dzwieku w porze dnia i porze nocy na terenach chronionych akustycznie.
oddzialywanie w zakresie gospodarki odpadami
Nie przewiduje si¢, by wiasciwie prowadzona gospodarka odpadami wytworzonymi na etapie
eksploatacji powodowata istotne oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi.
oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi i gleby
Posadowienie budynkow, projektowane dojazdy, spowoduja konieczno$¢ niwelacji i plantowania
terenu. Prowadzone roboty ziemne beda obejmowaly przede wszystkim: wykopy pod fundamenty
oraz pod sieci uzbrojenia, a takze przemieszczanie mas ziemnych, spryzmowanie humusu. Przy
pracach fundamentowych hali oraz obiektow dodatkowych moze wystapic¢ konieczno$¢ odwodnienia
dna wykopow. W razie potrzeby na terenie nieruchomos$ci musi by¢ wykonany drenaz zapewniajacy
stabilizacje poziomu wod gruntowych.
Masy ziemne zostang wykorzystane do robot niwelacyjnych (profilowanie i wyréwnanie powierzchni
terenu), do prac fundamentowych, do zasypania wykopow pod sieci infrastruktury technicznej.
Humus naziemny, z uwagi na jego wartos¢, zostanie zesktadowany na bok w bezpieczne miejsce
chronigce przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonych robot i ponownie uzyty do
rozplantowania pod niskg zielen dekoracyjna.
W zakresie gleby stanowiacej odpad, nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktora nie zostanie
wykorzystana na miejscu, powinna by¢ zagospodarowana jako odpad, po uprzednim wykonaniu
badan sktadu.
W przypadku przytaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania na jako$¢ gleby. Natomiast w przypadku realizacji zbiornikow bezodptywowych
warunkiem braku negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne jest ich szczelno$¢.
oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne
Eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne
i powierzchniowe.
Uporzadkowana gospodarka wodno—$cieckowa 1 uporzadkowana gospodarka odpadami s3
wystarczajgce dla unikniecia jakiegokolwiek oddzialywania posredniego na stan woéd w trakcie
eksploatacji inwestycji. Przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych nie
powinny powsta¢ zagrozenia dla osiggniccia celéw Srodowiskowych wod powierzchniowych
i podziemnych, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.
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Planowane inwestycje nie moga si¢ wigza¢ si¢ z wprowadzeniem biogenow do wod

powierzchniowych i podziemnych. Scieki sanitarne, ktore mogty byé zrodtem tego typu substancji

musza by¢ gromadzone w zamknigtych szczelnych uktadach. Nie identyfikuje si¢ kumulowania
biogenow.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, po ktorych poruszac sie beda pojazdy, musza

by¢ odprowadzane przez system podczyszczajacy — separatory substancji ropopochodnych.

Realizacja ustalen zmiany planu nie wptynie na nie osiggnigcie celoéw srodowiskowych JCWP.

Podobne rozwigzania musza by¢ stosowane na innych planowanych (przewidzianych juz

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego) inwestycjach.

Nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu na JCW, ani nie ma przestanek do nie osiggniecia celow

srodowiskowych dla JCW.

Uporzadkowana gospodarka wodno—$ciekowa i uporzadkowana gospodarka odpadami sa

wystarczajace dla uniknigcia jakiegokolwiek oddziatywania posredniego na stan wod w trakcie

eksploatacji przedsiewzigcia.

W przypadku przylaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego

oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne; natomiast w przypadku realizacji zbiornikow

bezodptywowych warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko wodne jest ich
szczelnosé.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono udokumentowanych zrdédel zanieczyszczenia ani miejsc

nielegalnego sktadowania odpaddw.

oddzialywanie na dobra materialne i zabytki

Realizacja zmiany planu nie bedzie naruszata dobr materialnych osob trzecich. Biorge pod uwage

powyzsze, nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na etapie

eksploatacji na dobra materialne i zabytki kultury i nie ma koniecznosci stosowania szczegdlnych
rozwigzan, za wyjatkiem dziatan majacych na celu ochrong stanowiska archeologicznego,
wystepujacego na obszarze inwestycji.

oddzialywanie na walory krajobrazowe

Przez walory krajobrazowe rozumie si¢ wartosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe

terenu i zwigzanych z nim elementéw przyrodniczych, uksztaltowanych przez sity przyrody lub

w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Ulegnie zmianie krajobraz przedmiotowego obszaru — pojawiag sie wielkoobszarowe obiekty

kubaturowe o charakterze przemystowym, magazynowym, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przy

czym przewidziane jest to w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Sa to elementy
obce dla srodowiska przyrodniczego.

Potencjalne oddziatywanie terenow takiej zabudowy na krajobraz to:

— ubytek terenow otwartych i zielonych, a takze ograniczenie lub przerwanie ciggéw ekologicznych,

— powstanie nowych dominant, przeksztatcenie istniejagcych panoram,

—ubytek atrakcyjnych krajobrazowo form oraz pojawienie si¢ form niepozadanych: obiektow
0 znacznych gabarytach, nieuporzadkowanych zespotow zabudowy o dysharmonizujgcych formach
architektonicznych (kolorystyka, ksztatt dachu),

— utrata dotychczasowej czytelnosci 1 zwartosci uktadu przestrzennego,

— wzrost ekspozycji terenow zabudowy o niskiej atrakcyjnosci krajobrazowey.

Znaczny wzrost oddziatywania planowanych form zagospodarowania moze nastgpi¢ w przypadku

braku okres§lenia lub niedostatecznego zakresu warunkow, zasad i standardow ksztaltowania

zabudowy i urzadzenia terenu oraz wadliwych zasad zagospodarowania terenu spowodowanych nie
uwzglednieniem w dostatecznym stopniu potrzeby ochrony i ksztattowania krajobrazu w ustaleniach
przysztych planéw miejscowych dotyczacych przedmiotowych obszarow.

Pozytywnym aspektem jest polozenie terenu inwestycji poza uktadem urbanistycznym miejscowosci

Urad, co uniemozliwia bezposredni kontakt wzrokowy i wglad w obszary przemystowe.

Teren nie znajduje si¢ na osiach widokowych ze wzgledu na uksztaltowanie oraz zamknigcie

istniejagcymi zadrzewieniami wzdtuz drogi krajowej jak réwniez w obszarze zlikwidowanej linii

kolejowej (teren o symbolu KK w bezposrednim sgsiedztwie obowiazujacego planu).

oddzialywanie transgraniczne

Ze wzgledu na skale i rodzaj dziatan nie bedg wystepowaé oddziatywania transgraniczne.
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e wystepowanie innych uciazliwosci
RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE]
Terminem powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, jest zdarzenie
w zakladzie, w szczegdlnoSci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorym wystepuje jedna lub wiccej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub §rodowiska badz powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
W przypadku projektowanych inwestycji zagrozenia zwigzane z wystapieniem powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z powyzsza definicja, mozna podzieli¢ na dwie grupy:

- Zagrozenia pozarowe lub wybuchowe,

- zagrozenia ekologiczne.
W przypadku pozaru lub wybuchu moze nastapi¢ bezposrednie oddziatywanie zwiazane z destrukcja
obiektow oraz infrastruktury technicznej objetej pozarem, emisja duzych ilosci ciepta i substancji do
powietrza (powstalych ze spalania substancji palnych) oraz powstanie fali uderzeniowej wywotanej
potencjalnym wybuchem.
Oddziatywanie spowodowane przez substancje lotne, ktore moga pojawi¢ si¢ w postaci par przy
wyciekach niektorych substancji rowniez nie spowoduje zagrozenia wokot zaktadu. W przypadku
wystapienia takiego zdarzenia pary substancji zostang zatrzymane w halach, ktoére zostang
natychmiast zamknigte celem zapobiezenia wydostania si¢ substancji do atmosfery lub do innych hal.
W przypadku magazynowania substancji chemicznych (chemii gospodarczej, przemystowej) wyroby
magazynowane w nominatach tj. w oryginalnych opakowaniach producenta przystosowanych do
danego wyrobu chemicznego. Nie beda magazynowane substancje chemiczne zaliczane do trucizn.
Zaznacza sig, ze sa to sytuacje mato prawdopodobne, nie mniej jednak uwzglednia si¢ np. wycieki
z wozkow widtowych kwasowych (elektrolit akumulatorow kwasowych).
SCIEKI PRZEMYSLOWE
Zgodnie z ustawa Prawo wodne jako $cieki przemyslowe rozumie si¢ $cieki niebedace $ciekami
bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstale w zwiazku z prowadzong przez
zaklad dziatalnosciag handlowg, przemystowa, skladows, transportowa lub ustugows, a takze bedace
ich mieszaning ze $ciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami kanalizacyjnymi tego
zaktadu.
Na terenie planowanych hal przewiduje si¢ prace polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji
lekkiej, tj. np. produkcji opakowan i elementéw kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu
gotowych komponentéw w cate uktady, np. skladanie licznikéw samochodowych, podzespolow
elektronicznych, zabawek itd. Dziatalnos¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego,
ktory moglby oddzialywaé na otoczenie poprzez emisj¢ hatasu, odprowadzenie $ciekow
technologicznych, czy zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniata tam praca posiadajaca
znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie powstawal produkt koncowy, ktoéry zostanie
wyprodukowany z poszczegoélnych potproduktow — nie beda powstawaty Scieki technologiczne
w wyniku zaktadanych dla planowanej inwestycji dziatalno$ci.
Jedynym potencjalnym zroédtem Sciekéw przemystowych mogltoby by¢ mycie hal z odprowadzaniem
zanieczyszczonej wody do kanalizacji, przy czym w planowanej inwestycji nie przewiduje sig
takiego rozwigzania.

e mozliwe znaczace oddzialywanie na Srodowisko
Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi.
Wedhug kryteriow okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
W ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego oraz projektu zmiany umozliwiono lokalizowanie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Po analizie istniejgcych uwarunkowan, skali i rodzaju projektowanego przedsiewziecia i pod
warunkiem wtasciwej realizacji i eksploatacji projektowanych inwestycji, nie przewiduje si¢ znaczacego
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wzrostu negatywnego wplywu przysztych inwestycji na stosunki wodne, w tym poziom wod
gruntowych, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny, lasy i gleby.

Majac na uwadze przepisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nakazujg okreslenie w planie w szczego6lno$ci przeznaczenia terendow oraz zasad dzialan, a nie
szczegotowych rozwigzan, ktorych ustalenie jest zarezerwowane dla postepowania przed organami
administracji budowlanej, na etapie sporzadzania projektu planu nie mozna ostatecznie rozstrzygaé
0 rozwigzaniach technicznych dotyczacych realizacji przedsiewzigé, ktore minimalizowatyby
negatywne skutki oddzialywania na S$rodowisko. Jednakze, w tym przypadku, bylo mozliwe
uszczegoOtowienie przyjetych rozwigzan na podstawie ztozonej w Urzedzie Miasta Cybinka Karty
informacyjnej przedsigwzigcia, sporzadzonej jako zatacznik do wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.

Zgodnie z Karta informacyjng brak jest przedsiewzigé, dla ktoérych wydano decyzje
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktorych oddziatywania mieszcza
si¢ W obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzi¢cia. Réwniez planowane przedsigwzigcie nie
znajduje sie w zasiegu oddziatywania innych inwestycji.

9. ZALECENIA | ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE SKUTKI ZMIAN
| ZAGROZEN W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM, ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE:

Sporzadzanie plané6w miejscowych dla istniejagcych lub nowo projektowanych terenow
przemystowo-ustugowych i generalnie przewidzianych do urbanizacji wydaje si¢ by¢ idealnym
narzedziem w celu minimalizowania negatywnych skutkéw planowanego zagospodarowania. Dobrze
skonstruowane zapisy planu miejscowego umozliwiajag bowiem okreslenie odpowiednich standardow
zabudowy, kompozycji, warunkow ekspozycji, zakresu utrzymania elementéw decydujgcych o walorach
srodowiska 1 krajobrazu. Ponadto okreslaja odpowiedni stopien wyposazenia w infrastrukturg
techniczna, a takze zapobiegaja nieckontrolowanej ekspansji na tereny, na ktoérych zainwestowanie jest
niepozadane. Okres$laja réwniez zakres dzialan dopuszczonych na danym terenie, mozliwych do
podjecia przez inwestorow.

Dziatania minimalizujace skutki zmian w §rodowisku opracowano gléwnie na podstawie ztozonej w
Urzedzie Miasta Cybinka Karty informacyjnej przedsi¢wziecia.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

Nie przewiduje sie konieczno$ci stosowania na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia
innych dzialan, majacych na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan na stan powietrza
atmosferycznego, niz:

- zasilane urzadzen grzewczych gazem,

- zasilanie ze zbiornikéw gazu tankowanych z zachowaniem zasad bhp,
- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- prowadzenie produkcji nieuciazliwej wewnatrz hal,

- niezwloczne usuwanie usterek technicznych.

Ze wzgledu na charakter prowadzonej inwestycji nalezy zachowac istniejace enklawy zieleni
wysokiej, ktore stanowi¢ beda naturalng bariere przed rozprzestrzenianiem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen pytowych 1 hatasu.

Aby nie dopusci¢ do zwigkszenia stezen substancji szkodliwych w powietrzu nalezy ograniczy¢
powstawanie nowych zanieczyszczen i redukowac juz istniejace. Nalezy podejmowaé dzialania
zmierzajace do stopniowego ograniczania emisji, wymuszajace zmiany technologiczne w procesach
wytworczych niektorych produktow. Ponadto trzeba ograniczy¢: ucigzliwosé tzw. niskiej emisji
komunalnej w rejonach zabudowy, wysoka energochtonnos$¢ uktadu przestrzennego, gwattowny wzrost
zanieczyszczen komunikacyjnych, a takze specyficzne dla warunkoéw miejscowych zanieczyszczenia
lokalne (odory, emisja niezorganizowana itp.). Mozna to uzyska¢ m.in. poprzez ochrong¢ czynng dla
poprawy standardow jakosci powietrza w postaci urzadzen ograniczajacych emisje, pasow zieleni lub
przeszkod hamujacych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen, w tym hatasu, pytow, egzekwowanie
rezimu emisji spalin przez uzytkownikow pojazdow.
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W zakresie terenow zabudowy dla ograniczania niskiej emisji winny by¢ propagowane do
wytwarzania cieptej wody i ogrzewania skojarzone systemy, wykorzystujace energie stonca, ziemi, ze
wspomaganiem gazowym. Podobnie powinno by¢ na nowych terenach przewidzianych w przysztosci do
zainwestowania. Postgp gazyfikacji istniejacej zabudowy, pozwalajacy na eliminacje¢ spalania kopalnych
paliw statych, przyczyni si¢ do zmniejszenia ilosci emitowanych do powietrza zanieczyszczen
gazowych i pytowych. Powyzsze dzialania winny zapewni¢ poprawe jako$ci powietrza, zwlaszcza
W sezonie grzewczym, kiedy niska emisja jest najbardziej odczuwalna. W zwigzku z powyzszym w
planie ustalono obowigzek stosowania do celow grzewczych zrodet energii spetiajacych parametry
srodowiskowe
W zakresie ochrony przed halasem:

Nie przewiduje si¢ przekroczen standardow jako$ci srodowiska w zakresie emisji hatasu. Nie ma
konieczno$ci stosowania dodatkowych rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje hatasu,
a sposrod metod ochrony przed hatasem stosuje sie:

- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

- wylaczanie silnikoOw na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem i roztadowaniem towaru,

- ograniczenie predkosci do 30 km/h, kontrolowany ruch pojazdow,

- zastosowanie materiatdw i urzadzen spehiajacych normy akustyczne.

Hatas jako dzwiek niepozadany, nieprzyjemny, dokuczliwy, szkodliwy, wraz z towarzyszacymi mu
drganiami mechanicznymi, wstrzgsami, infra- i ultradzwigkami, traktowany jest jako szczegdlny rodzaj
zanieczyszczenia powietrza. Tereny przemyslowo-ustugowe, stanowigce dominujaca funkcje
W obowiagzujacym planie, naleza do powszechnie wystepujacych zrodet hatasu. Sposoby minimalizacji
negatywnych oddziatywan terenow przemystowo-ustugowych okre§la si¢ w planie m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ograniczenie lokalizowania okreslonych funkcji
W bezposrednim sgsiedztwie terenow ucigzliwych.

W zakresie ochrony gleby i ziemi:

W zakresie metod ochrony srodowiska gruntowo-wodnego nalezy przede wszystkim wymieni¢:

- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- prowadzenie dziatalno$ci wewnatrz budynkow,

- stosowanie zamknigtych szczelnych uktadow odbioru §ciekow,

- niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

- prowadzenie prawidtowe]j gospodarki substancjami, wtasciwe magazynowanie.

Ochrong gleby i ziemi zapewnia rowniez wlasciwie prowadzona gospodarka odpadami. Regulacje
prawne z zakresu gospodarki odpadami jako podstawowa zasad¢ wskazujg zapobieganie powstawaniu
odpadow oraz minimalizowanie ich ilosci poprzez wiasciwe gospodarowanie. W sytuacji, gdy
powstanie odpadu jest nieuniknione, nalezy podda¢ go odzyskowi, a gdy ten jest niemozliwy badz
nieuzasadniony ekonomicznie i ekologicznie odpad nalezy podda¢ unieszkodliwianiu.

Specyfika zakladu nie pozwala na catkowite wyeliminowanie odpaddéw, jednak prawidlowo
prowadzone prace pozwalaja na utrzymanie ich ilosci na okreslonym i uzasadnionym, minimalnym
poziomie. Sposrod metod ograniczajacych ucigzliwo$¢ gospodarki odpadami nalezy przede wszystkim
wymieni¢: racjonalng gospodarke odpadami opakowaniowymi i innymi, respektowanie zasad
sktadowania odpadéw, wlasciwe zabezpieczenie magazynéw odpadow i miejsc do ich przechowywania.

Ochrong¢ gleby i ziemi zapewnia rowniez wiasciwie prowadzona gospodarka wodno-sciekowa.
Dziatania podj¢te w tym kierunku obejmujg przede wszystkim:

- zabezpieczenie miejsc ewentualnie narazonych na zanieczyszczenia, poprzez szczelne nawierzchnie,
kierowanie splywow do zaktadowej instalacji odpowiednio deszczowej i sanitarnej,

- odprowadzanie potencjalnych $ciekow przemystowych poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej
lub poprzez gromadzenie w szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do $ciekow
przemystowych 1 wywoéz specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

- odprowadzanie $ciekoOw socjalno—bytowych poprzez przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej (do
czasu jej wybudowania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych),

- okreslenie wlasciwych zasad postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi.
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Przedsigwzigcie wymaga zastosowania zintegrowanych systemow, tj. zastosowania jednoczesnie
kilku rozwigzan technicznych. W przypadku retencjonowania wod opadowych, aby zapewnic¢
odpowiedniag pojemno$¢ oraz spowolnienie splywu wod, przewiduje si¢ zastosowanie zaréwno
zbiornika retencyjnego otwartego jak i podziemnego (zbiorniki podziemne sg realizowane m.in. pod
parkingami).

Dodatkowo, dzialania podjete w zakresie ochrony gleby i ziemi obejmuja:

- racjonalng gospodarke woda,

- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- biezaca kontrole i nadzdr pracy i miejsc pracy oraz okresowe przeglady urzadzen,

- usuwanie usterek technicznych (nawet najdrobniejszych nieszczelnosci typu ciekngce krany),

- opomiarowanie poszczegolnych ciggdow instalacji wodociggowe;j.

Zastosowanie ww. srodkow w sposob istotny przyczyni si¢ do zwigkszenia ochrony poszczegolnych
komponentow ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy personelu. Ciggly monitoring
procesOw oraz systematycznie przeprowadzane przeglady instalacji zapewniaja bezawaryjng prace,
niestwarzajacg zagrozenia dla ochrony §rodowiska jako catosci.

Przy zachowaniu powyzszych zasad zapewnia si¢ eliminacje i ograniczenie oddzialtywania na
srodowisko gruntowo—wodne.

Dodatkowo istnicje mozliwos¢ okreslenia w planie maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu ograniczenie negatywnego wplywu
projektowanego zainwestowania na gleby. Ustalenia planu nie dopuszczaja catkowitej zabudowy dziatki
lub terenu, a takze reguluja minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, umozliwiajagca wlasciwa
retencj¢ terenowa. Mozliwo$¢ regulacji udziatu powierzchni niezabudowanej pozwala na utrzymanie tu
aktywnych biologicznie powierzchni gleb jako podstawy systemu przyrodniczego.
W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych:

Przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania substancjami, odpadami (opisanymi
wczesniej) oraz przy zachowaniu przewidzianych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j
Opisanej wczesniej), nie przewiduje si¢ koniecznosci stosowania dodatkowych rozwigzan eliminujacych
i ograniczajacych oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane przedsiewzigcie przewiduje rozwigzania, ktore nie beda powodowac podtopien na
terenach sasiednich, tj.:

- uzbrojenie terenu w instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

- retencje wod opadowych i roztopowych,

- wielko$¢ zbiornika retencyjnego zapewniajaca mozliwo$¢ przyjecia dwoch deszczy nawalnych,

- kontrole stanu technicznego zbiornika i poziomu wody w zbiorniku.

Dodatkowo wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, po ktorych poruszac si¢ beda
pojazdy odprowadzane beda przez system podczyszczajacy — separatory substancji ropopochodnych.

Planowana inwestycja nie wigze si¢ z wprowadzeniem $ciekéw komunalnych do wod. Scieki
sanitarne bedg gromadzone w zamknigtych szczelnych uktadach.

Przewiduje si¢ zagospodarowanie wod na wlasnym terenie.

Odprowadzane wody z terendw potencjalnie zanieczyszczonych (np. drogi, parkingi) beda
podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzane wody nie b¢da powodowac
zanieczyszczenia wod.

Ustalenia zmiany planu, jak rowniez samego obowiazujacego planu, nie maja wptywu na ciagtosé
morfologiczng ciekdw ani nie wptywa na cele jednolitych czgsci wod (ze wzgledu na przewidziane
rozwigzania, w szczegdlnosci retencjonowanie wod, znaczne spowolnienie odptywu waod).

Nie bedzie wystgpowal pobor wod na potrzeby nawodnien rolniczych czy lesnych ani na potrzeby
technologiczne, nie bedzie nastegpowat pobor wod powierzchniowych.

Woda na potrzeby planowanych inwestycji bedzie dostarczana z sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg Sieci.

Nie dopuszczono odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do ciekow
(czy rowu) ani do gruntu.

Stwierdza sig, ze ze wzgledu na zakres ustalen zmiany planu i przewidziane rozwigzania nie stoja
W sprzecznosci z warunkami ochrony wod.
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Dziatania kompensacyjne w zakresie zmniejszenia wpltywu na zmniejszenie naturalnej retencji
obejmuja przede wszystkim nastepujace dziatania:

- wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do projektowanej szczelnej retencji (naziemnej i
podziemnej), przy czym przyjmuje si¢ mozliwo§¢ wykorzystania wod do nawadniania wlasnych
terenow zielonych oraz do celow bytowo-gospodarczych do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie
sanitariatow,

- dzialaniem pozwalajagcym na czgsciowe zagospodarowanie wody na wlasnym terenie bedzie
zastosowanie obiektu matej retencji.

Powyzsze dzialania takze stanowig element retencji wod opadowych i zagospodarowania ich na
wlasnym terenie.

Przedsigwzigcie przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych nie
stanowi zagrozenia dla osiggni¢cia celow $rodowiskowych wod powierzchniowych i podziemnych,
0 ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne. Dodaje si¢, ze w zlewni JCWP wystepuje presja komunalna.
W programie dziatan zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki
sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowac t¢ presje w zakresie wystarczajacym dla osiaggnigcia
dobrego stanu.

W zakresie ochrony rzezby terenu i krajobrazu naturalnego:

Rozmiary i jako$¢ zmian krajobrazowych uzaleznione beda od przyjetych rozwigzan urbanistyczno —
architektonicznych planowanych inwestycji. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie wymagaé
zasadniczej zmiany rzezby terenu.

Jednakze, nalezy podja¢ dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu poprzez oceng
stopnia ekspozycji danego obszaru w krajobrazie, utrzymanie istniejacych warunkéw percepcji lub
celowe dziatanie na rzecz tworzenia nowych. Jedna z przestanek uwzglednianych w ustalaniu
przeznaczenia i zasad zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ reguty kompozycji krajobrazu,
obejmujace zasady: podporzadkowania, czyli ,,wtopienia w tto”, neutralnosci, gdzie nowe elementy
uzupetniajg krajobraz, nie zmieniajac istniejacej koncepcji kompozycyjnej uktadu, kontrastu.

O jako$ci krajobrazu decyduje zatem spdjno$¢ obrazu cato$ci, a nie wylacznie jakos¢
poszczegdlnych jego komponentow.

Dodatkowo, nalezy zaznaczy¢, ze projektowane zainwestowanie bedzie realizowane zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, a tym samym, od strony terenéw lesnych
nalezy zachowa¢ wymagane odlegtosci planowanej zabudowy.

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

Przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu i zmiany planu nie wystapiag zagrozenia dla

zdrowia ludzi, ktérzy w obszarze przebywajg w charakterze pracownikow.

Majac na uwadze istniejaca sytuacje gospodarczo-eckonomiczng kraju, regionu i Gminy
podstawowym zaleceniem jest ograniczanie powierzchni zespoldw osadniczych, koncentracja
zabudowy, wykorzystywanie terenéw juz uzbrojonych w infrastrukture techniczng i komunikacje,
bazowanie na wlasnych zasobach ludzkich i surowcowych, wykorzystanie terenéw przewidzianych do
zainwestowania w obowigzujacych planach miejscowych. W tym przypadku, rachunek zysk-strata
wskazuje, ze do lokalizacji projektowanych inwestycji wykorzystuje si¢ grunty wskazane do
zainwestowania w studium oraz w planie miejscowym. Pozwoli to na uruchomienie terendéw
inwestycyjnych i na zwigkszenie ilosci miejsc pracy w Gminie.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Majgc na uwadze potozenie obszaru objetego obowigzujagcym planem i projektem zmiany hie
przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. STRESZCZENIE

Ogolna struktura funkcjonalno-przestrzenna dla przedmiotowego obszaru zostata okre§lona
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Cybinka. Szczegotowe zagospodarowanie terenu okres$lajg ustalenia obecnie obowigzujgcego
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planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Cybince Nr 50/V/07
z dnia 30 kwietnia 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow ustugowo-przemystowych — obreb Urad (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 55 poz. 820 z 2007r.).

Realizacja ustalen obowigzujacego planu i projektu zmiany moze spowodowaé zmiany w
srodowisku przyrodniczym dotyczace:

e uzytkowania i rzezby terenu,

o warstwy glebowej,

e wod podziemnych,

o krajobrazu naturalnego.

Majac na uwadze zapisy obowigzujacego planu, nalezy przyjac, ze skutki realizacji przyjetych
rozwigzan na Srodowisko przyrodnicze bgda minimalizowane poprzez maksymalng ochrong jego
istniejacych walorow 1 nie pogarszania stanu $rodowiska, respektujac lokalne uwarunkowania
fizjograficzne oraz zasady realizacji ww. inwestycji.

Projektowane w obowigzujacym dokumencie Wyznaczenie terendw przemystowo-ustugowych
wymagaé bedzie dodatkowych dziatan zabezpieczajacych §rodowisko przyrodnicze w zakresie:

- uzbrojenia terenéw projektowanych do urbanizacji w media infrastruktury technicznej niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, w celu
zabezpieczenia przed skazeniem wod, gleby i powietrza,

- stopniowania ucigzliwosci funkcji terenu w celu ,,wygaszenia” konfliktow.

Ze wzgledu na niewystarczajacy stopien wyposazenia gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej, na
terenach, ktore jeszcze nie posiadajg dostgpu do sieci kanalizacji, w obowigzujagcym planie dopuszczono
jako rozwigzanie alternatywne odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do
czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j.

Diagnoza stanu naruszen, ocena gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska w gminie pozwala
okresli¢ dziatania, jakie samorzad i spotecznos$¢ lokalna winny podjaé, by skutki zagrozen srodowiska
zminimalizowa¢ i umozliwi¢ jego funkcjonowanie.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ duzym potencjatem zdolnosci odpornosciowej na
postgpujace zmiany w jego strukturze. Zmiany w sferze gospodarczo-spotecznej i politycznej kraju
znalazty swoje odzwierciedlenie zagospodarowaniu przestrzeni, a co za tym idzie rowniez w srodowisku
naturalnym.

Pomimo negatywnych oddziatywan terenow przemystowo-ustugowych na srodowisko, nalezy
stwierdzi¢, ze tereny dzialalnoSci gospodarczej stanowia wazny element i uzupelnienie struktury
osadniczej w gminie, a takze maja wplyw na finanse gminy oraz zapewniajg miejsca pracy dla
mieszkancow. Wazna jest ich odpowiednia lokalizacja w uktadzie urbanistycznym wsi, minimalizujaca
negatywne skutki dziatalno$ci. W tym przypadku teren zlokalizowany jest poza uktadem osadniczym
miejscowosci Urad, korzystnie skomunikowany w sgsiedztwie drogi krajowej.

Nalezy podkresli¢, ze wszelkie dziatania w zakresie urbanizacji przedmiotowego terenu odbywaé
si¢ beda na podstawie obowigzujgcego planu i jego zmiany.

Wobec powyzszego stwierdza sie, ze planowane przedsiewzigcie nie wykracza swymi ramami poza
obszary wskazane do urbanizacji w obowigzujagcym na tym terenie dokumencie planistycznym.

Projektowane zagospodarowanie musi uwzglednia¢ przepisy obowigzujagcego prawa w zakresie
oddziatywania inwestycji na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania
przyjete w obowiazujacym planie i projekcie zmiany, muszg spelnia¢ warunki w zakresie ochrony
srodowiska | mozliwosci przebywania w nim ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie
przedsiewzigc.

Przyjeta w obowiazujacym planie struktura funkcjonalno-przestrzenna pozostanie bez zmian.

Przedmiotem zmiany planu jest dostosowanie zapisow dla terenu aktywnos$ci gospodarczej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U,P, do aktualnych potrzeb inwestora i obowiazujacych
przepisow prawa, z uwzglednieniem wnioskéw zlozonych przez organy wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania _projektu zmiany planu. Umozliwi to poprawe warunkOw _inwestycyjnych
i zagospodarowania terendow juz przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacym planie. Zmiany
dotyczy¢ beda (w zakresie ustalen ogdlnych i szczegoétowych): sposobu odprowadzania wéd opadowych
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I_roztopowych, maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz geometrii dachow, infrastruktury technicznej.

Proces uzytkowania i zagospodarowania terenu opracowania, powinien odbywaé sie
Z uwzglednieniem jego naturalnych (przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju nowych funkcji
Z uwzglednieniem infrastruktury niezbednej do prawidlowego spekienia tych funkcji.
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