ODPIS
Uchwala nr 145/XXI1/08
Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 20 pazdziernika 2008 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej i dzialalnosci gospodarczej w obr¢bie miasta Cybinka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
z 2003 r. Dz. U. Nr80, poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Cybinka, uchwalonego uchwalg Nr 140/XI1X/2000 Rady Miasta i Gminy
w Cybince z dnia 15 grudnia 2000 r.

uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej w obrebie miasta Cybinka, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje tereny o powierzchni lacznej ok. 5,04 ha, w granicach wykazanych
na zalgezniku graficznym do niniejszej uchwaly.
Teren ograniczony jest:
— od potudniowego zachodu — terenami zabudowy mieszkaniowej i terenami drogi
krajowej nr 29,
— od poludniowego wschodu — drogg gminng i terenami zabudowy mieszkaniowej oraz
terenem lesnym,
— od potnocnego i potudniowego zachodu — terenami rolnymi.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie ZroWnowazonego rozwoju
terenu miasta Cybinka w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi i kulturowymi,
uwzgledniajge ochrone interesow publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji dzialan.
4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwatly sg:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym w skali 1:1000 - zalacznik Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2.

DZIAL 11
Ustalenia planu

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendow

§2. 1. Wyznacza si¢ obszary o symbolach na rysunku planu:
1) U,P - tereny dzialalnosci gospodarczej, przemyst oraz ushugi,
2) ZL,ZP — tereny zieleni lesnej i parkowej,



3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,

4) KDW — tereny drog wewngtrznych przeznaczonych do obstugi terenéw publicznych,

5) KD — tereny drog publicznych dojazdowych gminnych,

6) ZP — tereny zieleni parkowe;,

7) TT — tereny urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

8) EE — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
2.Linie  rozgraniczajace tereny o  roéznych funkcjach  lub  roznych  sposobach
zagospodarowania obowiazujace i proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3. 1. Dopuszcza  si¢  odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych obiektow
budowlanych - do gruntu na poszczegolnych dziatkach z zachowaniem retencji terenowe;j
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszcezeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejsza uchwalgq ustalenia muszg uwzglednia¢, w trakcie
realizacji  zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami
dojazdowymi dla pojazdow pozarniczych.

§4. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne
grupy hatasu, w tym drogowego, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§5. Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do $rodowiska naturalnego musi odbywa¢ sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétezesne;
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6. 1. Kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdérego
istnieje przypuszcezenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jeshi nie jest to mozliwe, Burmistrza Cybinki. Burmistrz Jjest obowigzany niezwlocznie,
nie diuzej niz w terminie 3 dni, przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow
przyjete zawiadomienie.

2. Na pokrycia dachow stromych projektowanych budynkéw mieszkalnych nalezy stosowac
dachowke ceramiczng lub inne drobnowymiarowe materialy dachowkopodobne, wylacznie
w odcieniach brazu i czerwieni.

3. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sie pastelowa kolorystyke elewacji, z wylaczeniem
koloru fioletowego i niebieskiego. Nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji materialami typu
siding.

4. Ogrodzenia dzialek budowlanych nie zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza musza byc¢
wykonane jako azurowe z przeswitem minimum 70%. wysokos¢ ogrodzenia frontu dzialki
nie moze przekracza¢ 1,60 m. Dla terenu zwigzanego z dziatalnoscig gospodarcza dopuszcza
si¢. wysokos¢ ogrodzenia 2.20 m. Jako pelne ogrodzenia dopuszcza si¢ jedynie zywoploty
oraz ogrodzenia roslinne. Ogrodzenia dziatek budowlanych  zabudowy zwiazanej
z dzialalnoscia gospodarcza musza by¢ zgodne 7 przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ obowigzek parkowania pojazdow w obrgbie wlasnej nieruchomosci. Nalezy
zabezpieczy¢:



) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - minimum 2 miejsca
postojowe, w tym garaz,
2) dla pozostalych terenow — ilo$¢ miejsc postojowych w zaleznoscei od prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniaé potrzeby o0sob niepelnosprawnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
7. Uciazliwosci  zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza musza miesci¢ sie
w granicach nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest ta dziatalnosc.

Rozdzial 4
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§7. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) drog wewnetrznych przeznaczonych do obstugi terenéw publicznych,
2) publicznych drég dojazdowych gminnych,
3) zieleni lesnej i parkowej,
4) przeznaczone na cele infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 850 m* — dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,
2) 1000 m?* — dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,
3) 4000 m” — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,P.
2. Ustala si¢  minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje  stacji
transformatorowych:
1) stupowych na 3x3m,
2) kompaktowych na 5x6m.
3. Ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j:
1) 25% powierzchni dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 60% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,P.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,P.
5. Ustala si¢ rodzaj zabudowy mieszkalnej jako wolno stojacy jednorodzinny dom
mieszkalny. Nie dopuszcza si¢ zabudowy blizniaczej i szeregowe;j.

§9. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy o przebiegu zgodnym
zrysunkiem planu. Wymiary podano w metrach.
2. Wyznaczone linie zabudowy obowiazujg dla sciany glownej elewacji frontowej budynku,
tj. elewacji od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke.
Na dziatkach naroznych dotyczy to rowniez sciany bocznej budynku.
3. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ budowe:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — ogrodzen i urzadzen
infrastruktury technicznej,
2)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U.P - ogrodzen i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz wykazanych w § 12 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwatly.
4. Linie  zabudowy nie wykazane muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§10. 1. Proponowane linie podziatu wewngltrznego wyznaczono na rysunku planu.



2. W zakresie wyznaczonych proponowanych linii podziatu wewngtrznego nalezy zachowaé
uklad podziatu na dziatki budowlane, przedstawiony na rysunku planu.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ dokonywania jakichkolwiek
podzialow dzialek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznych funkcjach oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.
2. Podzial  poszczegolnych terenow na dzialki budowlane musi by¢ poprzedzony
wydzieleniem niezbednych terenéw dla realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — 22 m,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,P — 50 m.

Rozdzial 7
Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw

§12. 1. IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinne;j:

1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-g2,

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacj¢ maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych na granicy dziatki,

4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy na 5 m od najnizej polozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 9 m do kalenicy dachu,

5) dla’ nowej zabudowy nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o spadkach 35°-50°,
o kierunku kalenicy réwnoleglym do drogi KD-g2 lub zblizonym do réwnoleglego,
dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,

6) dla budynku gospodarczo-garazowego ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
36 m® oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3,5 m od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 6 m do kalenicy dachu.

2. 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinne;j:

1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-g2.

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy na 5 m od najnizej polozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 9 m do kalenicy dachu,

4)dla nowej zabudowy nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o spadkach 35°-50°,
o kierunku kalenicy rownoleglym do drogi KD-g2 lub zblizonym do réwnoleglego.
dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,

5) dla budynku gospodarczo-garazowego ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
36 m® oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3,5 m od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 6 m do kalenicy dachu.

3. U,P - tereny dziatalno$ci gospodarcze;. ustugi oraz przemyst:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkeji ustug: handlu, gastronomii, hotelarskich, wytwdrczoscei,
administracji,



2) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-gl,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m od najnizej polozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 12 m do kalenicy dachu, tj. piwnica, dwie
kondygnacje nadziemne i uzytkowe poddasze,

4) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o spadkach 0-40°, dopuszcza si¢ realizacje dachow
plaskich, nie narzuca sig¢ kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

5) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi na dachach dopuszcza sie
budowe urzadzen technicznych — klimatyzatorow, szybow dzwigowych, doswietli,

0) dopuszcza si¢ budowe od strony drogi KD-gl poza wyznaczonymi liniami zabudowy
jednego budynku — portierni, wagi oraz innych niezbg¢dnych obiektow, maksymalna
wysokos¢ budynku ustala si¢ na 5 m od najnizej potozonego naroznika do najwyzszego
gzymsu/okapu/kalenicy,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych budowli i urzadzen na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

8) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacej lub wbudowanej stacji transformatorowej o mocy
w zaleznosci od potrzeb, na warunkach zarzadey sieci, z zapewnionym dojazdem
utwardzonym,

9) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci musi miescié sie w granicach nieruchomosci.

4. ZL,ZP - tereny zieleni lesnej i parkowe;:
1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-gl,
2) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
3) ustala si¢ zakaz zabudowy.

5. ZP - tereny zieleni parkowe;j:
1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-g2,
2) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
3) ustala si¢ zakaz zabudowy,
4) nakazuje si¢ utrzymanie dojazdu do terenu o symbolu TT.

6. TT - tereny urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-g2, poprzez teren o symbolu 5ZP
2) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
3) dopuszcza sig rozbudowg i przebudowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. EE - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:
1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng drogg dojazdowa o symbolu na rysunku planu
KD-g2.

Rozdzial 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemne;j
nalezy wykona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci.

2. Wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji zaleca sie
lokalizowa¢  w liniach  rozgraniczajacych tereny  gminnych drég  dojazdowych
I wewngtrznych, na warunkach zarzadey drogi.



3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowaé odleglosci podstawowe
projektowanych obiektow od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Dopuszcza sig, za zgoda zarzadcey sieci, zmniejszenie tych odlegtosci.

4. Do ogrzewania budynkow zaleca sig¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii.

5. Obowiazuje zakaz nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
1 istniejgcych sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcow
poszczegodlnych sieci.

§14. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
miasta Cybinka.

2. Przewiduje si¢ zasilanie nowoprojektowanych odbiorcow z projektowanej  stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem EE.
3.Pod projektowang stacje transformatorowa nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach
wskazanych w §8 ust. 2 niniejszej uchwaly, przylegajaca do drogi, z zapewnionym dojazdem
do obiektu drogg utwardzong o szer. min. 3.5 m.

4. Projektowane linie elektroenergetyczne zaleca sig realizowaé jako kablowe.

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny ukladu komunikacyjnego, na ktéry skladajq si¢ tereny

o symbolu:

1) KD-gl — tereny publicznych drog dojazdowych, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, minimalna szeroko$¢ jezdni 6 m,

2)KD-g2 — tereny publicznych drog dojazdowych, ustala sie szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 10 m, minimalna szerokos¢ jezdni 5 m,

3) KDW — tereny drog wewngtrznych — przeznaczonych wylacznie do obstugi dzialki
Strazy Pozarnej i Stacji Ratownictwa Medycznego, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m. minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m, zakazuje sie obstugi
komunikacyjnej terenéw o symbolach U, P, MN.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowe dopuszcza si¢ budowe chodnikéw
jednostronnych oraz urzadzen zwiazanych z bezpieczefistwem ruchu drogowego.

3. Na skrzyzowaniach drog KD-g2 z KD-g1 oraz KD-gl z KD-k nalezy wykona¢ narozne
scigeia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5x5 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym
do niniejszej uchwaty.

§16. 1. Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wywoz odpadow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow stalych w  celu zastosowania
recyklingu.

3. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17. Sie¢ telekomunikacyjng — linie kablowe — zaleca si¢ prowadzi¢ wzdluz ciggow
komunikacji kotowej.

§18. 1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z systemu wodociagowego miasta Cybinka.
2. Na sieciach wodociagowych nalezy zamontowa¢ nadziemne lub podziemne hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19. 1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe nalezy gromadzi¢
w szezelnych, indywidualnych zbiornikach bezodplywowych, gromadzone $cieki nalezy
odprowadza¢ do oczyszczalni Sciekow wskazanej przez organ gminy.



2. Zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw.
3. Odprowadzeniec  wod  opadowych z  terendéw, na ktorych moze dojs¢ do ich
zanieczyszczenia, musi si¢ odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z sieci gazowej sredniego ci$nienia na warunkach
zarzadcy sieci.

Rozdzial 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§21. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, mogg by¢
wykorzystywane w sposob  dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢
budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego
wykorzystania gruntow lub obiekty, ktore beda mogly by¢ adaptowane do przyszlego,
zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow winna odbywac si¢ zgodnie
z niniejszymi ustaleniami.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§22. Ustala si¢ 1%-owa stawke, stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
DZIAL 111
Przepisy koncowe

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cybinki.

§24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.




