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1. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 3 padziernika 2008r o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spotecaestwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntélmych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121
p0z.1266 ze zm.),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.R005r. Nr 239, poz.2019 ze zm.),

- Rozporadzenie M z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkow, jakigema speiné przy
wprowadzaniusciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substamsejczegdlnie
szkodliwych dlarodowiska wodnego (Dz.U. Nr 168, poz.1763)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 - Prawo ochrénoglowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.150
ze zm)

- Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. wrasie okrélenia
przedsgwzie¢ mogcych znaczco oddziatywé na srodowisko oraz szczegoétowych
uwarunkowa zwiagzanych z kwalifikowaniem przedsvzigcia do sporgdzenia raportu
0 oddziatywaniu narodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 ze zm.)

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszgziin
pozioméw hatasu wrodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826),

- Ustawa z 27.04.2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 626&&ze zm.),

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunkéwkalzi
wystepujacych ralin objetych ochrol (Dz. U. Nr 168 poz.1764)

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunkéwkalzi
wystepujacych grzybow olgjtych ochrom (Dz. U. Nr 168 poz.1765)

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003r. w sprawie dopuszgziin
pozioméw pobl elektromagnetycznych wrodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 poz.1883)

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9.09.2002r. w sprawie standardikefi gleby
oraz standardéw jakoi ziemi (Dz. U. Nr 165 poz.1359)

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3.03.2008r. w sprawie poziomoéwkidis/ch
substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47 poz.281)

- Ustawa z dnia 28 wrZria 1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r. Nr 45, poz. 283m.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie pogyr (Dz.U. z 2009r. Nr 151, poz.1220)

- Uchwata Rady Miejskiej w Cybince Nr 181/XXVI/09 dnia 27 kwietnia 2009r. o
przystapieniu do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania przesege terenu
w obrbie ewidencyjny Cybinka.
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2. CEL, ZAKRES, METODYKA PROGNOZY

Celem prognozy jest okilenie charakteru, nasilenia 1 zggil przestrzennego
prawdopodobnych oddziatywana srodowisko, ktore mag by¢ wywotane przez realizagj
dopuszczonych przez plan sposalgtkowania i zagospodarowania terenu.

Oddziatywania te, prognoza ocenia z punktu widzepiatencjalnych korzystnych
i niekorzystnych wptywdw na poszczegoélne eleménbgowiska jak: powietrze, powierzchnia
terenu 4cznie z gleh, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, faurard, krajobraz oraz
warunki zycia ludzi, a take z punktu widzenia wywotanych konfliktow edzy r&nymi
sposobami zytkowania przestrzeni.

Niniejsza prognoza wykonana zostata zgodnie z ustawinia 3 padziernika 2008r o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaraowisko oraz ustayz dnia 27 kwietnia 2001 -
Prawo ochronyrodowiska.

Prognoza obejmuje nasipujace zagadnienia:
* rozpoznanigrodowiska przyrodniczego,
» charakterysty& ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
* prognoz zmiansrodowiska wynikajcych z projektowanego przeznaczenia terenéw,
» zalecenia minimalizage skutki zmian wrodowisku.
Prognoza w szczegolni:
* uwzgkdnia zagraenia majgce wptyw nasrodowisko i zdrowie ludzi,
o okresla wrazliwosé i odpornac¢ srodowiska na presji jego zdolné¢ do regeneraciji,
* analizuje proponowane w projekcie planu warunkiospgdarowania terenu, wynikag
z potrzeb ochronyrodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobamyrpdy oraz
ochrony gruntéw rolnych i kaych.
Prognoze sporzadzono w oparciu o analig istniejacych informacji zawartych w:
» projekcie miejscowego planu zagospodarowania pzzastego,
* studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@ihinka,
» dokumentach stosowanych w pracach planistycznych,
* wnioskach do planu w tym m. in. z zakresu ochrénogowiska,
» innych opracowaniach fizjograficznych,
e panstwowym monitoringuérodowiska,
* innych dokumentach oraz materiatach planistycznyeWwentaryzacyjnych.

Wyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami miejgego planu zagospodarowania
przestrzennego, a tak z wymogami ustawy Prawo ochroégpdowiska oraz ekofizjografi
sporadzora na potrzeby planu miejscowego.

Okreslenie charakteru, nasilenia i zegul przestrzennego prawdopodobnych oddziatywa
nasrodowisko, ktore maghby¢ wywotane przez realizagpopuszczonych przez plan sposobéw
uzytkowania i zagospodarowania terenu, jest rzeaxdm i trzeba liczy¢ sie z szacunkowym
charakterem prognozy. Wptyw na to mamieniaace s¢ warunki otoczenia, niezalee od
ustalé planu.

Cze$¢ graficzry prognozy stanowi rysunek planu w skali 1:1000.

3.MATERIALY WEJ SCIOWE:

3.1. Archiwalne materiaty:
- kartograficzne,
- planistyczne,
- inwentaryzacyjne i studialne.
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3.2. Opracowanie fizjograficzne gminy Cybinka. zZakiPlanowania Przestrzennego TUP,
Pracownia we Wroctawiu, 1986r.

3.3. Inwentaryzacja terenu - beZpednia.

3.4 Stansrodowiska w wojewodztwie lubuskim w 2000r, 20010Q2r., 1999-2003r., 2004r. na
podstawie badamonitoringowych prowadzonych przez Wojewodzki kisjorat Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gorze i Gorzowie WIKp.

3.5. Rejestr zabytkow, ewidencji dobr kultury i yoh materiatdw dokumentagych obiekty
kulturowe i stanowiska archeologiczne.

3.6.0bowizujace przepisy prawne dotygz obszarOow chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa lubuskiego.

3.7. Atlas hydrologiczny polski. Instytut Meteorgioi Gospodarki Wodnej. Wydawnictwo
Geologiczne, Warszawa 1986r.

3.8. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondraek¥N, Warszawa 200L1r.

3.9. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza — gn@ydinka — praca zespotowa pod
redakcjy dra Andrzeja Jermaczka, Lubuski Klub Przyrodniké$wiebodzin 1991

3.10. Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Cybinkaoed pedakcj Danieli Sotowiej — Pozia
1996

3.11. Podstawy ekorozwoju "Zielonej wgt Odra — Nysa” — Projekt WWF — praca zespotowa,
Pozna 1999

3.12. Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miegtainy
Cybinka — CITIiR sp. z 0.0., Plan & Projekt PracoavRrojektowa Zielona Gora 2002r.

3.13. Opracowanie ekofizjograficzne na terencpbjplanem. ARKOM S.C. Zielona Goéra
2007r. — oraz opracowanie ekofizjograficzne uzujpgtoe z 20009r.

3.14.0Obowizujace przepisy prawne dotygze obszarOw chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa lubuskiego.

3.15. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondra@WN, Warszawa 2001r.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Miasto Cybinka potgone jest w pétnocno-zachodniejesei wojewoddztwa lubuskiego.
Teren obgty niniejszym opracowaniem znajduje 8¢ zachodniej agci miasta, w rejonie ulicy
Wilenskiej.

Analizowany obszar graniczy:

- od potudnia i zachodu — z terenangingmi — LP Nadlénictwo Cybinka,
- od potnocy i wschodu — z terenami zabudowy miasikvej jednorodzinnej.

Powierzchnia obszaru aitggo przysztym planem miejscowym wynosi ok. 2,00 &ato
grunty rolne oraz pastwiska klasyVI (obecnie rigki), a take, w niewielkiej czsci, tereny
istniejacej infrastruktury technicznej — murowana trafogtatektroenergetyczna.

4.1. Przeznaczenie terenu w Studium.

Przedstawiony projekt planu w ca&o realizuje ustalenia studium uwarunkawa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagiminy Cybinka w zakresie funkciji
terenu, ksztaltowania tadu przestrzennego oraz \ggnarodowiskowych i spoteczno-
gospodarczych dla terenu poddanego analizie.
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5. USTALENIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego, do ktérego spadzona jest
prognoza, skiada @iz uchwaty (tekstu) oraz rysunku planu w skali DQO0(struktura
funkcjonalno-przestrzenna i infrastruktura technajz ktore podlegajuchwaleniu.

Rysunek planu zawiera nggtijace oznaczenia:

e granice opracowania,

 linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach obovazujace / proponowane
* linie podziatu wewantrznego — proponowane i obaaujace,

* linie zabudowy — nieprzekraczalne,

» tereny dziatalnéci gospodarczej — ustugi,

* tereny zabudowy mieszkaniowej,

» tereny drég publicznych, drég weetrenych oraz cigéw pieszych,

» tereny infrastruktury techniczne,.

Projekt planu ustala podstawowe funkcjgtiowania terenow:

» tereny dziatalnéci gospodarczej — ustug, handlu i gastronomii,
* tereny mieszkaniowe,

» tereny infrastruktury technicznej,

» tereny komunikacji drogowe;j.

Projekt planu ustala szczegétowe zasady zagospedaia terendw w zakresie gdzenia
terenow, maliwosci dziatax inwestycyjnych oraz komunikaciji.

Projekt planu ustala obsteigomunikacyjn:
» dojazdy drogami publicznymi dojazdowymi KD oraz wetvznymi KDW.

Ustalenia planu zawiergagapisy istotne dla ochroryodowiska jak np.:

* maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlaogz minimalna powierzchnia
biologicznie czynna,

» odprowadzenigciekow sanitarnych do oczyszczadniekow,

» odprowadzenie odpadéw statych na wysypisko odpastatych, segregacja odpadow,

stosowanie jakarodta energii paliw, ktore spetnigpwvymogi prawa o ochroniérodowiska

naturalnego.

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM  ZNACZ ACYM  ODDZIALYWANIEM  ORAZ
PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

6.1. Rzeba terenu i budowa geologiczna.

Rzezba terenu miasta Cybinka powstata w okresie plegagkim. Ostatni okres to holocen
i procesy z nim zvé4zane.
Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji J. Koackiego, gmina Cybinka patona
jest w:
- prowincji — Niz Srodkowoeuropejski,
- podprowincji — Pojezierze Potudniowobaltyckie,
- makroregionie — Pojezierze Lubuskie.
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Pod wzgtdem geomorfologicznym analizowany teren znajduje abrebie nizszego
poziomu sandrowego. Poziomy sandrowe twopzzewaajace w obebie gminy rozlegte,
ptaskie powierzchnie zwtane ze Stadialem PoZiskim Zlodowacenia Poinocno-Polskiego.
Genetycznie stanowione rozlegte stiki wod roztopowych na przedpolu moreny czotowej.
Nizszy poziom sandrowy, najbardziej rozprzestrzeniarwany Sandrem llanki, obejmuje
swoim zasigiem zdecydowanczes¢ potnocnych srodkowych rejonéw gminy.

Rzedne terenu wahajsie od ok. 45,5m n.p.m. do ok. 47,2m n.p.m. Teren \Szrsi
z zachodu na wschad.

W budowie geologicznej analizowanego terenu wygh plejstocéskie piaski
pochodzenia rzecznego i wodnolodowcowego (nie riefmize). $ to piaskisrednie i drobne,
miejscami grube, czasami z domiegzkvirow, o bardzo zrénicowanej mizszaci od 2-3m
(na glinach) do kilkudziestiu metrow. § to grunty w staniesredniozagszczonym
i zagzszczonym. W stropie magvystapi¢ miejscami nasypy niekontrolowane.

6.2. Warunki wodne.

Wody powierzchniowe

W obrbie analizowanego i w jego bezpednim gsiedztwie nie wyspuja wody
powierzchniowe.

Teren badany nie naig do obszaréw zalewowych, g poza zasigiem wody stuletniej.
Wody podziemne

Charakter wod gruntowych zgdany jest gtébwnie z budawgeologicza wystpujacych
form geomorfologicznych.

W obrbie rozlegtych powierzchni sandrowych woda podzianprerwszego horyzontu
wodonanego tworzy zwierciadto ggte o charakterze swobodnym w elie przepuszczalnych
piaskow. Wystpuje ona na gbokadsci od niespetna 1,0m w ofsie obnzen do kilkunastu
metréw. Poziom wodorday jest intensywnie drenowany przezlmko wckte doliny rzek
Pliszki 1 llanki. Jest to poziom alimentowany wodaopadowymi, o znacznych wahaniach
poziomu.

Analizowany obszar znajdujeggdboza Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

6.3. Gleby.

W obrbie przedmiotowego terenu wygptija gleby pozadolinne. §to gleby bielicowe
i brunatne wylugowane, a miejscami czarne ziemiéwogzone z piaskow stabogliniastych
i gliniastych lekkich, ptytko isredniogkboko podcielonych piaskami lknymi. S to gleby
matazyzne i zbyt suche, VI klasy bonitacyjnej. Pod vezgim przydatnéci dla rolnictwa § to
gleby komplekséwytniego stabego i bardzo stabego.

W obrbie terenu olgtego projektem planu wygiuja gleby VI klasy bonitacyjnej oraz
tereny zurbanizowane — trafostacja elektroenergatyci sieci podziemne i napowietrzne
infrastruktury techniczne.

Nie wysepuja gleby i obszary wymagage uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieléne zgodnie z art.7 ustawy o ochronie gruntow rdtnylesnych.

6.4.Lasy.

W obrebie terenu oljtego projektem planu miejscowego nie vgpstja obszary léne.

W bezpdrednim gsiedztwie analizowanego obszaru - od potudnia hada - wys¢puje
las, lpdacy czscia wickszego kompleksu.

Lasy w bezpérednim gsiedztwie analizowanego terenu administracyjniesalo Skarbu
Paistwa w zarzdzie Nadlénictwa Cybinka.
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Wedtug regionalizacji opartej na kryteriach przymato-lenych, tereny gminy Cybinka
potozone g w Il Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej w 6 DzielnidPojezierza Lubuskiego.

Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane jdgpem, skladem
mechanicznym gleby i jej wilgotdoia. W sasiedztwie analizowanego terenu wysije
charakterystyczny dla obszarow nizinnych typ ssalivy lasow:

BMsw — bér mieszanywiezy, zajmuje siedliska dé ubogie, s$wieze. Wystpuje na
glebach bielicowych wikkiwych, skrytobielicowych lub glebach rdzawych. e te
wytworzone g z piaskéw izwirow akumulacji wodnolodowcowej, piaskow rzecznyamasow
akumulacyjnych, a tale piaskdw o nieok&onej genezie, niekiedy tak& piaskow akumulacji
lodowcowej, zalegagych na glinach zwalowych. Gatunkizricujace runa to: konwalijka
dwulistna, orlica pospolita, szczawik gegy, poziomka pospolita, malina kamionka,
narecznica krotkoostna, pertbwka zwista, przetdczieény. W drzewostanie gatunkiem
panujpcym jest sosna. Gatunkami domieszkowymidab, buk, modrzew, brzoza, osika, lipa,
jodta. Podszyt twokg jatowiec, leszczyna, kruszyna, trzmielina, wicmdw.

Lasy, obok funkcji gospodarczej irekreacyjnej, npet role klimatyczno-filtracyjra,
spetniaj role zieleni wysokiej wsrodowisku zurbanizowanym, a przede wszystkim powinn
zapewnt bezpdredni kontakt ludnéci z mazliwie naturalnymsrodowiskiem lgnym, czyli
spetni& funkcje edukacyja.

Ze wzgkdu na petnione przez lasy funkcje, gospodarkmdewinna by szczegolnie
rozwana. Dotyczy to zwlaszcza sposobu pozyskiwania daz@iestosowaniegbni zupetnej),
dbanie o wiéciwa melioracg terendw lénych, ochron lasow na siedliskach szczegdlnie
waznych ekologicznie, utrzymywanie optymalnego stawiezzyny.

6.5. Flora i fauna.

W podziale zoogeograficznym Polski (wg A. Jakuboeg&) analizowany teren zaliczony
jest do Krainy Potudniowobattyckiej, regionu piasysk zachodniolubuskich.

W obszarze analizowanym stwierdzono wpstvanie jedynie gatunkow agbych
cze$ciowa ochrormy prawm, tj. kreta, myszy polnej, a ta& innych drobnych gryzoni. Nie
stwierdzono wysfpowania innych gatunkéw oftych ochrom. Rozpoznanie wysgpujacej
fauny wymaga wieloletnich bafla w tym zakresie jest niepetne. Dotyczy to przedystkim
owadow.

Na analizowanym obszarze wgstije ralinnos¢ nieuzytkbw reprezentowana przede
wszystkim przez rdinnos¢ stepows odtogdw, hk i terendw zakrzewionych stanawiych
zbiorowisko rdlin zielnych z domieszk traw, na cgsci za, wystpuje drzewostan dciasty
mieszany z przewaglebow.

6.6. Zasoby naturalne.

Na terenie opracowania brak jest rozpoznanych ikua@ntowanych zid surowcow
naturalnych.

6.7. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicziiren gminy poteony jest
w Regionie Slasko-Wielkopolskim, reprezentgym obszar silnej dominacji wpltywow
oceanicznych (kraina nr 27).

Charakterystycznymi cechami klimaty: svczesna i ciepta wiosna oraz lato i tagodna
krotka zima z nietrwatpokrywa sniezna.

Charakterystyczne cechy klimatu tego regioqpuastpujace:
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- Srednia temperatura w miasu styczniu — -1,0°C,
- Srednia temperatura w migsu lipcu — 18,1°C,
- czas trwania zimy — 60 dni,
- czas trwania lata — 95 dni
- okres wegetacyjny — 218-220 dni
- liczba dni pogodnych — 60 dni
- liczba dni pochmurnych — 110 dni
- liczba dni z szats$niezng — 45 dni,
- roczna suma opadoéw — 600 mm.
Bardzo zrénicowane § warunki topoklimatyczne. Czynnikami dicujacymi i
uksztattowanie terenu, wiasiod termiczne gruntow oraz pokrycieshmnoscia.
Na analizowanym obszarze panuje klimat charaktgrysly dla terenéw pozadolinnych.
panup tu przecgtne i korzystne warunki klimatu lokalnego.

6.8. Powietrze.

Ocery jakasci powietrza przeprowadza Wojewddzki Inspektor @olyr Srodowiska
W oparciu o nagpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochréngydowiska;

- rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie pozioméw

niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47 zi281);

- rozporzdzenie MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dogzainych

poziomow hatasu wrodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Ocena roczna jakoi powietrza w wojewddztwie lubuskim w 2007r. wylkaora zostata
w oparciu o art. 89 ustawy Prawo ochrénydowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. Kryteria oceny
rocznej jakéci powietrza okrélone zostaty w rozposzizeniu MinistraSrodowiska z dnia 3
marca 2008r. — na podstawie wynikow b@adanieczyszczepowietrza wykonanych w 2007r.
w wojewddztwie lubuskim, w strefach oklenych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z
dnia 6 marca 2008r. w sprawie stref, w ktorych dake st oceny jakéci powietrza (Dz.U. Nr
52, poz. 310). Zgodnie z rozpadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w
wojewodztwie lubuskim mamy siedem stref. Powiabstki (w tym gmina Cybinka) zaliczony
zostat do strefy stubicko-stdinskiej (kod strefy PL.08.05.z.03). Klasyfikacji dtaokonuje s¢
na podstawie wynikOow oceny jad@ powietrza.

Klasyfikacja wykonywana jest dla kaego zanieczyszczenia i dlazkego parametru
znajdupcego zastosowanie w strefie, z uverlylieniem obszaréw wydzielonych (np. parkéw
narodowych) oraz tych czasow dredniania sgzen dopuszczalnych. Kecowym wynikiem
klasyfikacji jest okrélenie jednej klasy dla strefy ze wzdl na ochro@ zdrowia i jednej klasy
ze wzgkdu na ochroaraoslin.

W sSwietle oceny sizen zanieczyszczew powietrzu wysgpujacych w 2007r. na obszarze
wojewddztwa lubuskiego, dokonanej postdin ochrony zdrowia, strefstubicko-sudcinska
zaliczono do klasy A. W zakresieegtnia ozonu (8 godzredniej krocacej) w powietrzu
przekroczony zostat poziom docelowy i na tej podstastret — wojewddztwo lubuskie
zaliczono do klasy C.

W $wietle oceny sizen zanieczyszczew powietrzu wystpujacych w 2007r. na obszarze
wojewodztwa lubuskiego, dokonanej poditdin ochrony réin obszar wojewddztwa
lubuskiego sklasyfikowano jako steeklasy C, wskazando opracowania programu ochrony
powietrza, z powodu przekroczenia poziomu docel@xagpnu w powietrzu.

Wyniki rocznej oceny jakai powietrza za 2007r. wraz z klasyfikagtref wojewddztwa
lubuskiego wykazaly, zi istotnym problemem w zakresie zanieczyszczeniaigixa na
obszarze wojewoddztwa lubuskiego jest nadmierngzeste pylu zawieszonego PM10.
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Stwierdzono rownie wysokie s¢zenia ozonu oraz zawartych w pyle zawieszonym: kadmu
i benzog)pirenu, przekraczage wartdci docelowe, wymagage opracowania programow
naprawczych.

Monitoring Chemizmu Opadoéw Atmosferycznych i Depgjzya obszarze wojewoddztwa
lubuskiego prowadzi Wroctawski Oddziat Instytutu telerologii i Gospodarki Wodnej
stanowicy jeden z podsysteméw fawowego MonitoringuSrodowiska (PM§). Ma on na
celu okrglenie w skali kraju rozktadu tadunkow zanieczyszcagprowadzanych z mokrym
opadem do podi@a w ugciu czasowym i przestrzennym. Poprzez systematytadanie
skladu fizykochemicznego opaddéw oraz réwnolegite eolacje i pomiary parametrow
meteorologicznych monitoring ten dostarcza infornacobciazeniu obszaréw kaych, gleb
i wod powierzchniowych zwekami zakwaszagymi, biogennymi i metalami gtkimi
deponowanymi wraz z opadami z powietrza.

Z analizy fadunkow zanieczysza@ze/noszonych z opadami atmosferycznymi w 2008r. na
teren wojewddztwa lubuskiego z roznieniem poszczegodlnych powiatéw, przedstawionej w
publikacji ,Stansrodowiska w wojewddztwie lubuskim w 2008 roku” wkaj ze na teren
powiatu stubickiego wnoszony jest i deponowany igonk

- fadunek jednostkowy siarczanéw w o 11,92-16,39 kg S§3/ha/rok, jest to wielkes
najnizsza w wojewodztwie;

- tadunek jednostkowy azotu ogolnego wsdo 15,18-18,60kg N/ha/rok, jest to wadto
identyczna dla wszystkich powiatéw wojewodztwa,wgatkiem pow. zielonogorskiego,
nowosolskiego i wschowskiego, waitmajwyzsza w wojewddztwie;

- tadunek jednostkowy fosforu ogdlnego wéido 0,247-0,324 kg P/ha/rok, wasto jedna
Z najnizszych w wojewodztwie;

- fadunek jednostkowy chromu w la 0,0029-0,0034kg Cr/ha/rok, jest wiefloln jedm
Z najwyzszych w wojewodztwie;

- fadunek jednostkowy otowiu w iéai 0,0093-0,0137kg Ni/ha/rok, jest wielal jedm
Z najnizszych w wojewodztwie.

Ocena wynikébw dziewcioletnich bada monitoringowych chemizmu opadow
atmosferycznych i depozycji zanieczysaczeéo podiaga prowadzonych w sposobagly
w okresie lat 1999-2007 wykazataze depozycja roczna analizowanych substancji
wprowadzonych wraz z opadami na obszar wojewodaitvaskiego w 2008 roku, w stosunku
do sredniej z wielolecia 1999-2006 byta mniejsza dlaksizdci sktadnikow, a catkowite
roczne obcizenie powierzchniowe obszaru wojewodztwa tadunkieadanych substancii
deponowanych z atmosfery przez opad mokry wzrosto, poréwnaniu do $redniej
z poprzednich lat bada o 4,9%, przy wjyszej sredniorocznej sumie wysoko opadow
0 25,8mm.

Roczny sumaryczny tadunek jednostkowy badanychtaobs zdeponowany na obszar
wojewodztwa lubuskiego wyniost 51,7 kg/ha i byt ejszy ni sredni dla catlego obszaru
Polski 0 8,7%.

Wprowadzany depozyt zanieczyszigzeatmosferycznych na obszar wojewddztwa
lubuskiego, pomimo obserwowanych tendencji maalgih wielu badanych skladnikow
w wieloleciu 1999-2007, stanowi znace zrodto zanieczyszcze oddziatlupcych na stan
srodowiska naturalnego catego regionu.

Zanieczyszczenie powietrza w omawianym rejonie pmwane jest gtownie przez
zanieczyszczenia naptywap z potudnia i z zachodu. O stanie zanieczyszazpawietrza
decyduj rowniez lokalne emitory zanieczyszazeGtownym problemem jest tzw. niska emisja
(emisja zanieczyszcae pochodzacych z lokalnych kottowni (emitor do 40m)

i indywidualnych palenisk domowych) zygziana ze stosowaniem paliw o niskiej j&kio
i spalaniem odpaddéw w catkowicie do tego nie pmgstvanych paleniskach domowych.
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W wielu gospodarstwach domowychesio stosuje gi réznego rodzaju "paliwa zagicze"
(butelki i opakowania z mas plastycznych, guma,igragafoliowany, itp.). Szczegodlnie
dotyczy to okresu jesiennego, kiedy temperaturaigora jest na tyle wysokae mana
ogrza pomieszczenie mniej kalorycznymi, zgstzymi paliwami.

Na terenie gminy generalnie brak jest zorganizoganeystemu cieptowniczego.
Mieszkacy posiadaj ogrzewanie z wtasnych, lokalnydnddet, o zasigu ograniczonym do
poszczegolnych budynkow. W zygku z dua liczba kottowni wykorzystugcych jako
paliwo wegiel kamienny, miat wglowy oraz koks (paliwa nieekologiczne), oprocz
problemu emisji niskiej i stosowania nieekologicezny paliw, dochodzi jeszcze niska
sprawn@¢ kottowni. Stopniowo jednak obserwuje gimiare nosnikbw energii z paliw statych
w postaci wgla i koksu na paliwa ekologiczne, w tym gtéwniezgaenergé elektryczm,
olej opatowy i brykiety ze stomy i odpaddw stolacsk

W rejonach tras komunikacyjnych ozm natzeniu ruchu (analizowany teren znajduje
si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 29) do atmosfery prz&td@ Sic zanieczyszczenia gazowe:
tlenki azotu, tlenek wgla, dwutlenek wgla i weglowodory (m.in. benzen) oraz pyty
zawierajce m.in. zwazki otowiu, kadmu, niklu i miedziPonadto drogi & zrodiem hatasu.
Zjawisku temu towarzyszdrgania mechaniczne, wsisy, infradewiceki i ultradzwicki, dlatego
hatas traktowany jest jako szczegélny rodzaj zayexczenia powietrza.

6.9. Zabytki i dobra materialne.

Ze wzgkdu na brak wikszych wartéci estetycznych, szczegalrrole w krajobrazie
analizowanego terenu odgrywdgreny zieleni wysokiej o charakterze parkowaen, ktore,
oprocz wartéci klimatotworczych, petai role rekreacyjma i podnosz walory estetyczne
analizowanego terenu.

Na terenie olatym niniejszym opracowaniem nie wyptija stanowiska archeologiczne ani
inne obiekty podlegage ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie ¥alyi opiece nad
zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt 3). Jednekustalenia planu, poprzez zapis:,Kto w trakcieotob
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co dor&go istnieje przypuszczenie,jest on
zabytkiem, jest obowkany: wstrzymé wszelkie roboty mogre uszkodzi lub zniszczy
odkryty przedmiot, zabezpieagzyprzy wyciu dostpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia, niezwtocznie zawiadaimd tym wiaciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkéw, a jéli nie jest to maliwe, Burmistrza Cybinki chronia ewentualne odkryte podczas
prac ziemnych wartei kulturowe tego obszaru.

Ze wzgkdow glebochronnych i podnagz/ch walory krajobrazowe analizowanego terenu
naleey rozway¢ utrzymanie istnigicego zadrzewienia. Ewentualna wycinka drzeydzie
wymagata pozwolenia w formie decyzji administragyjn
Szczegoln role w krajobrazie odgrywa okoliczny las, ktory jesyemikiem klimatotworczym,
petni rok rekreacyji i podnosi walory estetyczne analizowanego terenu.

6.8. Ludzie.

Teren obgty ustaleniami miejscowego planu zagospodarowarizesirzennego jest
czgsciowo zurbanizowany —okoliczni mieszi@y wykorzystuy go w celach sktadowych, przez
teren przebiegajsieci infrastruktury technicznej.

Miasto Cybinka odczuwa znaczny deficyt terenéw pnaezonych pod zabudew
mieszkala. Ma to swoje odzwierciedlenie w odptywie fachowsgecjalistycznej sity roboczej
Z terenu miejSCoOWEI.

W wewretrznym uktadzie urbanistycznym miasta znajdujessiereg obszarow, ktére po
kompleksowym okrdeniu maliwosci i warunkéw zabudowy pozwplna zabezpieczenie
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potrzeb wspodlnoty samardowej. Zaznaczy nalezry, ze wykorzystanie terenow posiag@jych
petne uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczrdg) celéw stworzenia nowych miejsc
zamieszkania pozwoli na ochkgimnych niezabudowanych terendw rolnych orgnyeh.

Prawidtowe rozmieszczenie poszczegoélnych funkcyvrygaszaniem konfliktow poprzez
strefowanie uaizliwosci powinno ogranicz§ lub wyeliminowa& negatywny wptyw przysztych
rozwiagzan planistycznych naycie i zdrowie ludzi przebywagych na terenie.

Projektowane zainwestowanie musi uwveryliat przepisy obowizujacego prawa w
zakresie oddziatywania inwestycji seodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec po#szego,
ustalenia planu muszspetlnig warunki w zakresie ochrongrodowiska i maliwosci
przebywania w nim ludzi bez naemia na negatywne znace oddziatywanie przedsvzigc.

7. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

Na analizowanym obszarze elementami podigyapi ochronie prawnejasokreslone
wiasciwymi przepisami gatunki chronionychstim i zwierzat. Nie stwierdzono wygpowania
innych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Nate®O.

Analizowany obszar pokony jest poza obszarami nabaymi na niebezpiecastwo
powodzi oraz obszarami potencjalnego zagnia powodzi.

Ze wzgkddw podnoszcych walory krajobrazowe analizowanego terenu ayatezwary¢
utrzymanie istnigjcego skupiska zadrzewienia. Ewentualna wycinkavdiaglzie wymagata
pozwolenia w formie decyzji administracyjnej.

8. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJ ACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU.

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodan@ przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami przgtego Studium uwarunkowia kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cybinka.
Przeznaczenie gruntéw niezabudowanych pod planpwamudow, spowoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym, ktére polegbeda na:
* zmianie uzytkowania terenu i gleby
W trakcie prac ziemnych nagi zerwanie oraz przemieszczenie powierzchniowyarstw
glebowych. Nagpi przyrost terendw zabudowanych w #Kuie Cybinka zgodnie z
ustaleniami ,Studium”;
* zmianie rzezby terenu
Posadowienie budynkéw, projektowane dojazdy, spaoywodkoniecznéé niwelacji
i plantowania terenu, jednaé zmiany kda minimalne, bez wptywu na krajobraz;
* zmianie krajobrazu naturalnego
W krajobrazie pojawd sic nowe obiekty kubaturowe (budynki, ustugowe, miedaé&,
gospodarcze oraz towarzysa im infrastruktura techniczna, obce diaodowiska
przyrodniczego;
* zmianie czystdci atmosfery
Realizacja ustafe spowoduje powstanie nowych, lokalnycirédet hatasu (ukiad
komunikacyjny, motoryzacja) i zanieczyszczenia afecy (lokalnezrédia). Przewiduje
sig, ze stopié oddziatywania tych czynnikdw na otoczenigdbie niewielki i nie kdzie
przekraczat standardow dla terenéw miejskich.
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9. ZALECENIA | ROZWI AZANIA MINIMALIZUJ ACE SKUTKI ZMIAN |
ZAGROZEN W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM, ROZWI AZANIA
ALTERNATYWNE:

* W zakresie ochrony gleb i gruntu: plan ustala maksymalne powierzchnie zabudowy
dziatek budowlanych w zataosci od wyznaczonej funkcji, wyznacza dziatki, ktanyc
znaczm powierzchng beda stanowity ogrody. Ustaleniami planu chronk dtompleks
zieleni wysokiej, nie przewiduje sj aby stzenia tlenkéw azotu, pochodee z
istniejacego i projektowanego ukiadu komunikacji drogowej oghy
powodowa& znacace zmiany w funkcjonowaniu ekosysteméw, objawdej st
zanikaniem szczegolnie wilavych gatunkow rélinnych na terenach patonych wzdhi
tras komunikacyjnych, w projekcie planu wykorzystsg w celach lokalizacyjnych grunty
objcte faktycznie urbanizagjchronac pozostate grunty rolne w gminie Cybinka przed
zmiar przeznaczenia; projekt planu wprowadza zakazyaznyk dopuszczenia w zakresie
gospodarki odpadamiciekami oraz wprowadzania do powietrza zanieczyszcz

» W zakresie ochrony rzegby terenu i krajobrazu naturalnego: rozmiary i jak@¢ zmian
krajobrazowych uzaimione lda od przygtych rozwiazan urbanistyczno -
architektonicznych planowanych inwestycji mieszkavych; ustalenia planu wyznaczaj
obszary buforowe zieleni publicznej — o charaktgraekowym; ustalenia planu zaktaalaj
utrzymanie naturalnych enklaw zieleni i przeznagzaj na cele rekreacyjno-sportowe.
Projekt planu zakladaze oddziatywanie obszaréw dziatakiedo gospodarczej na tereny
sasiednie ograniczy sido terendw istniagych drog.

W zakresie ochrony wéd:w projekcie planu wprowadzonpakaz odprowadzania do
gruntu nieoczyszczonydtiekOw oraz konieczrio odprowadzenidciekow do istniejcego
systemu Kkanalizacji sanitarnej, ze walyl na budow geologiczm oraz warunki
srodowiskowe zakazano lokalizacji przydomowych oezyslni sciekdw; jest to
rozwiazanie chrorice obszar przewidziany do intensywnego zagospodarew przy
niewtasciwym wzytkowaniu uradzear przydomowej oczyszczalsciekdw — co zdarza i
nagminnie — do gruntu zostanvprowadzone nieoczyszczoreieki pochodzce przede
wszystkim ze stosowaniaodkow czystéci oraz nieczysti pochodzacych z toalet.

e W zakresie ochrony powietrza atmosferycznegastosowanie proekologicznych dmikow
energii; Dla ograniczania niskiej emisji winny dpropagowane do wytwarzania cieptej
wody i ogrzewania skojarzone systemy, wykorzystelj energi stonca, ziemi, ze
wspomaganiem gazowym. Podobnie powinné by nowych terenach przewidzianych w
przyszigci do zainwestowania. Pagt gazyfikacji istniejcej zabudowy, pozwalgy na
eliminacg spalania kopalnych paliw statych, przyczyni siio zmniejszenia ikxi
emitowanych do powietrza zanieczysaczgazowych i pylowych. Powgze dziatania
winny zapewnt poprawe jakosci powietrza, zwtaszcza w sezonie grzewczym, kiedka
emisja jest najbardziej odczuwalna,

* W zakresie ochrony zdrowia ludzi:przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniartarmu
nie wyskpia zagraenia dla zdrowia ludzi; realizacja nowej zabudowgpwmna
uwzgkdniat strefowanie funkcji od ugkliwej poprzez zabudogv,0boje¢tna” do chronionej
zabudowy mieszkaniowe.

Aby nie dopudci¢ do zwkkszenia stzen substancji szkodliwych w powietrzu nzje
ogranicz¢ powstawanie nowych zanieczyszoze redukow& juz istniegce. Naley
podejmowa dziatania zmierzage do stopniowego ograniczania emisji, wymugzajzmiany
technologiczne w procesach wytworczych niektoryobdpktow. Ponadto trzeba ograniézy
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ucigzliwos¢ tzw. niskiej emisji komunalnej w rejonach intensyey zabudowy, wysak
energochtonn@& uktadu przestrzennego, gwattowny wzrost zanieazagzkomunikacyjnych,
a take specyficzne dla warunkéw miejscowych zanieczysziez lokalne (odory, emisja
niezorganizowana itp.). Mma to uzyskam.in. poprzez:

- okreslenie dodatkowych wymagaodnoszacych se do systemow zaopatrzenia budynkow
w ciepto;

- okreslenie energooszednych lub bezodpadowych wymagatechnologicznych dla
nowych dziatalnéci;

-ochrorg czynmyp dla poprawy standardéw jad@ powietrza w postaci usdzen
ograniczajcych emisg, pasow zieleni lub przeszkdéd hammyjch rozprzestrzenianieesi
zanieczyszcze w tym hatasu;

- wyznaczenie terenOw ograniczoneggtiiowania, jéli zastosowanie innyckrodkéw jest
niemazliwe.

Obok sprawnych filtrow i innych usdzer chroniacych przed zanieczyszczeniem
powietrza wana rolg powinna spetnia zieleh. Stopié | rodzaj zadrzewienia terenu mazgiu
wpltyw na rozprzestrzenianie ¢ssubstancji szkodliwych, tereny zadrzewione wphavap
zmiarg predkosci wiatru oraz spetniaj powana rolg bariery biologicznej wytapagej czsé¢
pytow.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO

Majac na uwadze pof@nie obszaru obijego projektem planu miejscowego, jak rownie
jego przedmiot i zakres nie przewiduje sansgranicznego oddziatywania fnadowisko.

11. STRESZCZENIE

Teren niniejszego opracowania znajduje ®i obrbie ukladu urbanistycznego miasta
Cybinka.

Obecnie teren w wkszaci sktada si z niewwytkdOw rolnych. Dua czgs¢ powierzchni
zajmup zadrzewienia w postaci samosiejek gtownibud robinii akacjowej i sosny.

W obrbie terenu olkjtego przysztym planem miejscowym nie wysija obiekty
kubaturowe, za wyjkiem obiektu stacji transformatorowej. W begmanim otoczeniu
znajdup sie budynki mieszkalne wraz z obiektami gospodarczy®omy mieszkalne to
najczsciej obiekty w zabudowie wolnostme] lub blzniaczej, murowane, parterowe
o dachach dwuspadowych, o prostej formiezairdowanej jedynie wymiarami obiektow.

Analizowany obszar posiada stabo urozmaacorezbe terenu (wizualnie teren ptaski)
i jest atrakcyjny krajobrazowo.

Szczegbla role w krajobrazie analizowanego terenu odgrawvapkoliczne lasy
i zadrzewienia, ktore, oprécz wastd produkcyjnych, g czynnikiem klimatotworczym, pehi
role rekreacyjm i podnosz walory estetyczne analizowanego ter&nodowisko w obgbie
analizowanego terenu jest przeksztatcone w wynikytkowania osadnictwa. Elementami
antropogenicznymi as tutaj drogi komunikacji kotowej, budowle i elemgninfrastruktury
technicznej oraz obiekty kubaturowe. Brak jest katyfnych przyrodniczo i krajobrazowo
elementowsrodowiska. Do lokalizacji zabudowy ustugowej i ndkaniowej wykorzystane
zostan tereny po zlikwidowanym tartaku.

Realizacja ustate miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagizie
wykorzystywa istniepce juz zmiany w srodowisku przyrodniczym na terenie elgm
opracowaniem.

Zapisy zawarte w planie minimalizujskutki realizacji ustalte planu nasrodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie ludzi poprzez maksymadchrorg jego istniegcych waloréw i
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dalszego nie pogarszania stamodowiska, respektag lokalne uwarunkowania fizjograficzne
oraz zasady realizacji w/w inwestycji.

Na terenie olgtym projektem planu miejscowym brak jest elementéidadowych
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktére by milopuszczaty realizacji zamiefize
okreslonych w studium. Planowane zainwestowanie pozwaditomiast na aktywizag)

I mozliwosci rozwoju miasta i gminy Cybinka. Jest to podstasy@lement socjologiczny.

Wyznaczenie nowych terendw pod dzialdtha@ospodarcz oraz mieszkaniowych jest
niezlegdne w gminie o diym procencie bezrobocia, w ktérej brak jest perspekozwoju, co
prowadzi do frustracji lokalnego spoteczobi ma bezpéredni wptyw na zdrowie ludzi oraz
odptyw ludndci z rocznikdéw produkcyjnych, a co za tym idzierstmie s¢ spoteczéstwa.

Realizacja ustate miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegae
spowodowa pewne zmiany wrodowisku przyrodniczym dotygze:

* uzytkowania i rzeby terenu,

* warstwy glebowej,

» Kkrajobrazu naturalnego.

Jednak zapisy zawarte w planie minimalizsikutki realizacji ustateplanu nasrodowisko
przyrodnicze poprzez maksymalochror jego istniegcych waloréw i nie pogarszania stanu
srodowiska, respektag lokalne uwarunkowania fizjograficzne oraz zasadglizacji w/w
inwestycji. Na terenie obfym planem miejscowym brak jest elementow skladdwyc
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktére by milopuszczaty realizacji zamiefize
okreslonych w studium.

Projektowane w projekcie planu miejscowego wyznaezeiowych terendéw zabudowy
wymaga bedzie dodatkowych dziatezabezpieczagychsrodowisko przyrodnicze w zakresie:

- uzbrojenie terenéw zurbanizowanych i projektowdnydo urbanizacji w media
infrastruktury technicznej niezbinej do prawidiowego funkcjonowania tych terendw
zgodnie z zasadzréwnowaonego rozwoju, w celu zabezpieczenia przedzeshi@m waod,
gleby i powietrza,

- stopniowania uailiwosci funkcji terenu w celu ,wygaszenia” konfliktow,

- zachowanie wigiwej retencji terenowej.

W obrbie analizowanego terenu, ze wahl na intensywni@& projektowane
zagospodarowania, brak jest warunkéw do odprowadzim gruntowsciekow oczyszczonych
w przydomowych oczyszczalniach. Ponad to, w ul.edgikiej zlokalizowano siekanalizaciji
sanitarnej paiczonej z oczyszczakpiciekdw w Cybince.

Panugp tu korzystne warunki klimatu lokalnego dla Ilokakz budownictwa
mieszkaniowego.

Przyszly rozwoj inwestycyjny nie powinien powodawdrastycznych zmian w czys
powietrza. Planowane tereny zainwestowaniaarbg uzbrojone w si€ gazows, co pozwoli
wyeliminowa spalanie statych paliw kopalnych i tzw. ,,rasgmisg”.

Powyzsze dziatania zapewnigjak najczystsze powietrze, stangeg jeden z czynnikow
przyciagajacych inwestoréw skltonnych lokowaprzedsiwzigcia turystyczne, ustugowe czy
zabudow mieszkaniow.

Diagnoza stanu naruszeocena gospodarki przestrzennej i ochrémgowiska w gminie
pozwala okréli¢ dziatania, jakie samogd i spoteczné&t lokalna winny podj¢, by skutki
zagraen srodowiska zminimalizowai umazliwi ¢ jego funkcjonowanie.

Obszar ohjty opracowaniem charakteryzujec simiarkowanym potencjatem zdokod
odporn@ciowe] na posfpujace zmiany w jego strukturze. Zmiany w sferze gospczb-
spotecznej i politycznej kraju znalazty swoje oderiedlenie zagospodarowaniu przestrzeni, a
co za tym idzie réwniew srodowisku naturalnym.
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W obrbie analizowanego terenu obszarem konfliktowym tereny przebiegu sieci
infrastruktury ~ technicznej oraz  istmep, usytuowana  centralnie trafostacja
elektroenergetyczna. Mowd o konfliktach mamy na mdlf sytuacje, w ktérych okigone
formy dzialalngci cztowieka powoduj niepazadane zmiany cech komponentéwdowiska
przyrodniczego, w istotny sposob zakiacaj jego funkcjonowanie, utrudnigj Iub
uniemaliwiajac prawidtowy rozwdj innych form dziataldoi oraz zagrzajac egzystencji
samego cziowieka. Tereny drég powagdujatomiast przerwanie agjtosci ekosystemow, as
miejscami niekorzystnymi dla migracji zwietzoraz mag negatywny wptyw ze wzgtlu na
emisg zanieczyszczekomunikacyjnych i hatasu.

Niekorzystnym zjawiskiem wysgpujacym na przedmiotowym obszarze jestzylwdziat
gruntow ugorowanych i odtogowanych.

Srodowisko w obgbie analizowanego terenu jest przeksztalcone w kuyni
funkcjonowania przylegtych terenéw mieszkaniowyElementami antropogenicznymi gitaj
budowle infrastruktury technicznej, pozostaio sktadowisk materiatbw budowlanych
stizacych do budowy budynkow, drog, sieci infrastruktutgchnicznej. Atrakcyjne
przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo elemestgpdowiska w postaci skupiska drzewostanu
debowego g chronione ustaleniami planu.

Rozpatrugc rachunek ekonomiczny wrodowisku zysk — strata, nale stwierdze, ze
lokalizacja projektowanych inwestycji wykorzystujeptymalnie istnigjca infrastruktug
techniczm oraz uktad komunikacyjny, a taé obejmuje grunty rolne odtogige o najniszych
klasach bonitacyjnych oraz wykorzystuje terenytaiggacymi juz, naktadagcymi sic strefami
oddziatywania istniecych obiektow.

Majac na uwadze aspekt spoteczny i stemdowiska przyrodniczego na terenie ghipm
projektem planu naly przyjaé, ze planowane zagospodarowanie nie spowoduje znatznyc
strat wsrodowisku jak rownig nie pogorszy warunkéw mggych wptyw na zdrowie ludzi.

Proces uytkowania i zagospodarowania terenu opracowania, peinien odbywaé sie
z uwzgkdnieniem jego naturalnych (przyrodniczych) predyspaycji dla rozwoju
projektowanych funkcji z uwzglednieniem infrastruktury niezb ednej do prawidiowego
spetnienia tych funkciji.
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