Uchwata nr 226/XXXV/09
Rady Miejskiej w Cybince
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenOGw
mieszkaniowych i towarzysgcych w obrebie ewidencyjnym Cybinka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia Bm&990 r. o samagdzie gminnym
(tekst jedn. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 zza.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanaw przestrzennym (tekst jedn.
z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po stdZzeniu zgodngi z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowid kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Cybinka uchwalonego uchvgatr 140/X1X/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r.

uchwala sk, co nasgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegcender
mieszkaniowych

i towarzysacych potazonych w ob¢bie ewidencyjnym Cybinka, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchaicanej ok. 2,0 ha, w granicach wykazanych
na zakczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od poétnocy i potudnia — publicznymi drogami gmynmi,

- od wschodu — terenami zurbanizowanymi — zabudoveszkaniowa,

- od zachodu — terenamiteymi.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach plasi gapewnienie zrownow@nego rozwoju
terenu miasta Cybinka w zgodzie z uwarunkowaniamatumalnymi i kulturowymi,
uwzgkdniajac ochror intereséw publicznych, przy jednoczesnej mininadjz wzajemnych
konfliktow i optymalizacji dziata.

4. Integralnymi cgsciami niniejszej uchwatyas

1) rysunek planudalacy zahcznikiem graficznym, w skali 1: 1000 - zeknik nr 1,

2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury technicznej, ktore
naleza do zada whkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniataeznik nr 2.

DZIAL I
USTALENIA PLANU

Rozdziat |
Przeznaczenie terenéw

8 2.1. Wyznacza giobszary o symbolach na rysunku planu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) U, UH, UG - tereny ustug, handlu, gastronomii,

3) ZP — tereny zieleni ugdzonej,

4) EE - tereny urdzen infrastruktury elektroenergetycznej,
5) KD — tereny publicznych drég dojazdowych,

6) KDW — tereny drog wewgtrznych,



7) KX — tereny cigu pieszego.
2. Linie rozgraniczage tereny o rinych funkcjach lub rinych sposobach zagospodarowania
obowiazujace wyznaczono na rysunku planu.

Rozdziat Il
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. Zakazuje si lokalizowania przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywa
na srodowisko wskazanych w przepisach d@urych, za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego.

84. 1. Dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowychekibiv
budowlanych - do gruntu na poszczegélnych dziatkazhchowaniem retencji terenowej oraz
zgodnie z przepisami oghnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanisezgeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejsaichwah ustalenia musz uwzgkdniat, w trakcie
realizacji zamierzg zasady przeciwp@arowego zaopatrzenia wodnego z drogami
dojazdowymi dla pojazdow pgarniczych.

8 5. Ustala s¢ dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku powodowane przez poszczegélne
grupy hatasu, w tym drogowego, zgodne z obawjacymi przepisami ogbnymi.

8 6. Wprowadzanie wszelkich zanieczysziezid srodowiska naturalnego musi odbyévsiec na
zasadach okéonych w przepisach oglonych. Ucazliwosci i szkodliwaci wywotane przez
dziatalngci zwiazane z przeznaczeniem obszaréw, w zakresie emajieezyszcze
wprowadzanych do woéd, powietrza, hatasu i wibrgogmieniowania szkodliwego dla ludzi i
srodowiska, w tym powstawania odpaddéw, wymagspsowania ukglzer mapcych na celu
eliminowanie lub ograniczanie ugliwosci oraz zachowania parametréw aokomych w
przepisach odbnych, zapewniagych ochroR zabudowy mieszkaniowe] na terenach
sasiadupcych

8 7. Na terenie o symbolu na rysunku planu 5 ZP nakasigjeutrzymanie istniecego
drzewostanu. Dopuszcza ¢siwycinke pielegnacyjra lub wycinke w uzasadnionych
przypadkach, zgodnie z obaa&ujacymi przepisami.

Rozdziat Il
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow maz débr kultury wspotczesnej

§ 8.Kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odipyzedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczeniezijest on zabytkiem, jest oboaziany:

1) wstrzyma wszelkie roboty mogee uszkod#i lub zniszczy odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy przy wyciu dostpnychsrodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomio tym wiaciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
a j&li nie jest to maliwe, Burmistrza Cybinki. Burmistrz jest oboyziany niezwtocznie, nie
dtuzej, niz w terminie 3 dni, przekazawojewddzkiemu konserwatorowi zabytkOw prag
zawiadomienie.

Rozdziat IV
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§9.1. Projektowana zabudowa fogmgabarytami i materiatamizytymi do wykaczenia
zewrgtrznego musi  nawzywa do istniejcej zabudowy historycznej miasta.
Nie dopuszcza siwykonczenia elewacji zewstrznych materiatami typu siding.

2. Na pokrycia dachow stromych projektowanych bkdyn mieszkalnych naf#y stosowa
dachéwk ceramicza lub inne drobnowymiarowe materiaty dachéwkopodohmgacznie w
odcieniach gzu i czerwieni, pod warunkiem zachowania jednobtdgloru dla jednego
szeregu zabudowy.



3. Dla budynkéw mieszkalnych ustala giastelow kolorystyke elewacji, z wyhczeniem
koloru fioletowego i niebieskiego.

8 10.1. Ogrodzenia dziatek budowlanych nie gzranych z funkg ustugowy i dziatalndgcia
gospodarcz musz by¢ wykonane jako airowe z przéwitem minimum 70%, wysokad
ogrodzenia frontu dziatki nie mie przekracza 1,60 m. Jako petne ogrodzenia dopuszcga si
jedyniezywoptoty oraz ogrodzenia stinne.

2. Nie dopuszczagrealizacji ogrodzé z prefabrykowanych paneielbetowych.

§ 11.Ustala st obowihzek parkowania pojazdow w aiimie wiasnej nieruchonsoi:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symibd#N minimum 2 miejsca postojowe,
w tym gara,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbldmid, UG — ilas¢ miejsc postojowych
w zaleznosci od wprowadzonej funkcji ustugowej, zgodnie zgpsami odgbnymi.

8 12.Realizacja ustateplanu musi uwzgldniat potrzeby oséb niepetnosprawnych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oaibnymi.

8 13. Uciazliwosci zwiazane z prowadzan dziatalngcia ustugows musz miesci¢ Sie

w granicach nieruchondoi, na ktorej prowadzona jest ta dziataéo

Rozdziat V
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

8 14.1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) publicznych drog dojazdowych,

2) ciagObw pieszych,

3) zieleni uradzonej,

4) przeznaczone na cele infrastruktury technicznej.

2. Na terenach przeznaczonych na cele publiczne:

1) zabrania si lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-hamdich,

2) dopuszcza si lokalizowanie urzdzen technicznych, zieleni niskiej, &oikow
reklamowych zwjzanych z funke terenu przylegtego — zgodnie z obemijacymi
przepisami,

3) na terenach publicznych drég dojazdowychagoiw pieszych dopuszczee sibiekty matej
architektury zwazane z funkgj drogi lub cagu pieszego.

Rozdziat VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

8 15.1. Ustala st minimalm powierzchng¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

1) 850 nf — dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbhdh,

2) 1000 i - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalénUH, UG.

2. Ustala si maksymaln powierzchn¢ zabudowy dziatki budowlanej:

1) 25% powierzchni dziatki dla terendéw oznaczongelhrysunku planu symbolem 1MN,

2) 60% dla terenéw oznaczonych na rysunku planubsjem 3MN i 4MN — w przypadku
realizacji zabudowy szeregowej,

3) 50% dla terenu oznaczonego na rysunku planu sgmb2U, UH, UG.

3. Ustala si minimalra powierzchng biologicznie czyna:

1) 60% dla terenu oznaczonego na rysunku planu sgmb1MN,

2) 30% dla terendéw oznaczonych na rysunku planubsyem 3MN i 4 MN — w przypadku
realizacji zabudowy szeregowej,

3) 20% dla terenébw oznaczonych na rysunku plansiem 2U, UH, UG.

4. Ustala si minimalm szerokd¢ frontu dziatki:

1) 22 m — dla terenu oznaczonego na rysunku plambslem 1MN,

2) 40 m — dla terenu oznaczonego na rysunku plambalem 2U, UH, UG,



3) 6 m — dla terenébw oznaczonych na rysunku plamibslami 3MN i 4MN w przypadku
realizacji zabudowy szeregowe.

§ 16.1.Wyznacza si nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. linia, ktoré¢ mae przekrocz§
ptaszczyzna pionowa stanawa zewrtrzng sciare budynku tworzca elewacg frontowa tego
budynku. Przebieg linii zabudowy musidygodny z rysunkiem planu. Wymiary podano w
metrach.

2.Linie zabudowy niewykazane muydzy¢ zgodne z obowzujacymi przepisami ocsbnymi.

3. Dopuszcza §j poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowgrodzé oraz uradzen
infrastruktury techniczne.

§ 17.1. Obowizujace i proponowane linie podzialu wegtrznego wyznaczono na rysunku
planu.

2. W zakresie wyznaczonych proponowanych linii paldzwewrgtrznego nalgy zachowa
ukitad podziatu na dziatki budowlane, przedstawioayysunku planu.

Rozdziat VII
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§ 18.1. Na terenie okfym ustaleniami planu nie dopuszcza dokonywania jakichkolwiek
podziatow dziatek budowlanych za witfiem okr&lonych liniami rozgraniczagymi tereny o
réznych funkcjach oraz zgodnymi z ustaleniami plaptzepisami szczegolnymi.
2.Podziat poszczegélnych terenéw na dziatki budoelanusi by poprzedzony wydzieleniem
niezlednych terenow dla realizaciji udzen infrastruktury technicznej
i komunikaciji.
Rozdziat VIII
Szczegdbtowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 19.1. 1IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej:

1) ustala si dojazd do terenu publicznymi drogami dojazdowynmsyanbolach na rysunku
planu KD1, KD2 i KD,

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcizalakalizacg maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowithesbopce] oraz jednego budynku
gospodarczo-gazawego,

3) nie dopuszczasrealizacji budynkdw w zabudowie szeregowej lutirbiczej,

4) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne — piwnicatepar
I uzytkowe poddasze, t. 5 m od nae polawonego nargnika budynku
do najwyzszego gzymsu/okapu i 9 m do kalenicy dachu,

5) naley stosowa dachy dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 35°+@°,narzuca si
kierunku kalenicy, dopuszczadukarny,

6) dla budynku gospodarczo-ganavego ustala si maksymalg powierzchng zabudowy
30 nf oraz maksymatn wysoka¢ zabudowy na 3 m od najmj potazonego narsnika
budynku do najwgszego gzymsu/okapu i 6 m do kalenicy dachu.

2. 2U, UH, UG - tereny ustug, handlu, gastronomii:

1) ustala si dojazd do terenu publiczrdrogs dojazdows 0 symbolu na rysunku planu KD1,
2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcizalakalizacg maksymalnie jednego
budynku ustugowego z dopuszczeniem lokalu miesekmindla prowadcego dziatalnét
gospodarcz,

3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy 6 m od najiej potazonego nargnika budynku
do najwyzszego gzymsu/okapu i 9 m do kalenicy dachu,

4) naley stosowa dachy ptaskie lub dwuspadowe, spadki 7°-35°, aizuta si kierunku
kalenicy,

5) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrdoi musi midci¢ sie w granicach nieruchondoi.

3. 3MN, 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej:



1) ustala si dojazd do terenu publiczrdrogs dojazdows 0 symbolu na rysunku planu KD1 —
dla terenu oznaczonego symbolem 3MN oraz pubdicmog dojazdow o symbolu KD2 i
droga wewrgtrzna 0 symbolu KDW — dla terenu oznaczonego symbolemN4M
2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcizalakalizacg maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dopuszoczazabudow szeregow, wolnostojca
lub blizniacz,
3) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej dapra s¢ lokalizacg jednego segmentu
na jednej dzialce budowlanej, o szer@i{ominimalne] segmentu 6 m, a maksymalnej
—12 m,
4) w przypadku realizacji zabudowy wolnoat®j lub blizniaczej, w zakresie podziatu
na dziatki budowlane i sposobu zagospodarowanienteobowizuja ustalenia dla terenu
1MN zawarte w 815 i §19 niniejszej uchwaty,
5) zakazuje silokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkamy
6) ustala s maksymala wysoka&é zabudowy dwie kondygnacje nadziemne - parter
I uzytkowe poddasze, tj. 5 m od najej potazonego nargnika budynku do najwiszego
gzymsu/okapu i 9 m do kalenicy dachu, dopuszaezpaipiwniczenie budynku,
7) naley stosowé dachy dwuspadowe, spadki 30°-50°, nie narzuc&isiunku kalenicy. W
przypadku realizacji zabudowy szeregowej pokry@aehdw musi b§ jednorodne dla catego
Sszeregu zabudowy.
4. 5ZP — tereny zieleni uedzonej:
1) ustala si dojazd do terenu publiczrdroga dojazdow o symbolu na rysunku planu KD
i droga wewretrzng o symbolu KDW,
2) nakazuje siutrzymanie i pielgnacg istniegcej zieleni, dopuszczagsuzupetnienia zieleni
wysokiej i niskiej,
3) dopuszcza siwykorzystanie terenu do celdow rekreacyjnych i speych z maliwoscia
lokalizacji uradzen sportu i rekreacij,
4) ustala si zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
5) dopuszcza ei realizacg obiektow matej architektury, komunikacji wewrenej,
infrastruktury technicznej orazwietlenia.
5. EE — tereny urzdze infrastruktury elektroenergetycznej.
Ustala st dojazd do terenu publicznymi drogami dojazdowynsymbolu na rysunku planu
KD1iKDz2.
Rozdziat IX
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Skrzyowania z urgdzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i pedinej
nalezy wykona na warunkach i w uzgodnieniu z zgidzami poszczegolnych sieci.
2.Wszelkie urzdzenia infrastruktury technicznej, w tym telekonkawji zaleca si
lokalizowa: w liniach rozgraniczapych tereny drég dojazdowych, drég wetvanych

i ciagOw pieszych.

3. W trakcie realizacji zamierzeinwestycyjnych naley zachowd odlegtcci podstawowe
projektowanych obiektéw od istniglych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, @agj,
wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej — zg@dnz obowizujacymi przepisami.
Dopuszcza gi za zgod zaradcy sieci zmniejszenie tych odlegbb.

4.0bowihzuje zakaz nasadiZedrzew i krzewOw na trasach przebiegu projektowhnyc
i istniejacych sieci infrastruktury technicznej — zgodnierzgpisami odgbnymi.

5. Dopuszcza si przet@enie i przebudow istniepcych sieci infrastruktury technicznej
za zgod zarzadcow poszczegolnych sieci.

6. Do ogrzewania budynkéw zaleca siosowanie ekologicznychiodet energii.

§ 21. 1. Ustala si zasilanie w energi elektryczm z istniepcej stacji transformatorowej,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunkunwplaymbolem EE, na warunkach
zarzdcy sieci, zgodnie z obowdujacymi przepisami.

2. Dopuszcza siprzebudow istniepcej stacji transformatorowe;.



3. Projektowane linie elektroenergetyczne przevadiy jako kablowe.

4. Obowhzuje zakaz zabudowy i nasadzdrzew i krzewOw na trasach przebiegu istiiggh

i projektowanych linii elektroenergetycznych.

§22. 1. Wyznacza si tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaie tereny
0 symbolu:

1) KD1 - tereny publicznych drog dojazdowych istaggich, ustala si szeroké¢ w liniach
rozgraniczajcych 10 m, ustalasiminimalra szerokéé jezdni 6 m,

2) KD2 - tereny publicznych drég dojazdowych projektowanyustala si szerokéé
w liniach rozgraniczagych 10 m, ustala siminimalr szeroké¢ jezdni 5 m,

3) KDW - tereny drég wewirznych projektowanych, ustalag¢siszerokéé w liniach
rozgraniczajcych 10 m, ustalasiminimalm szeroké¢ jezdni 5m,

4) KX — tereny cigu pieszego, ustalagsszeroké¢ w liniach rozgraniczagych 3 m, 5 m
i 6,5 m, o przebiegu zgodnie z rysunkiem planu, usapza s prowadzenie ruchu
rowerowego.

2. W liniach rozgraniczagych drogi dojazdowe i wewitrzne dopuszcza ¢ibudowe
infrastruktury technicznej, chodnikoégiezek rowerowych oraz uggdzen zwiazanych

Z bezpieczestwem ruchu drogowego.

§ 23.1. Odpady state natg gromadzt w pojemnikach na kalej posesji. Wywo0z odpadow
nalezy prowadzé zgodnie z obowaizujacymi przepisami.

2. Docelowo naley wprowadzt segregaegjodpadow statych w celu zastosowania recyklingu.
3. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innythiniebezpieczne natg prowadzé
zgodnie z przepisami oghnymi.

8 24. Sie¢ telekomunikacyja — linie kablowe — zaleca esiprowadzé wzdhuz ciagéw
komunikacji kotowej i pieszej.

§ 25.1. Dostaw wody naley prowadzt¢ z systemu wodoggowego miasta Cybinka.

2. Na sieciach wodogjowych naley zamontowa nadziemne hydranty przeciwjarowe,
zgodnie z przepisami oghnymi.

§ 26. 1. Nakazuje s odprowadzeniesciekOw do istniejcej sieci kanalizacji sanitarnej,
na warunkach zagdcy sieci.

2. Zakazuje sistosowania przydomowych oczyszczakiekow.

3.0dprowadzenie wod opadowych z terendw, na ktényake dofé¢ do ich zanieczyszczenia,
musi s¢ odbywa zgodnie z przepisami ogbnymi.

8§ 27. Dostawe gazu naley prowadzé z sieci gazowegredniego cinienia na warunkach
zarzdcy sieci, zgodnie z obowdujacymi przepisami.

Rozdziat X
Tymczasowe zagospodarowanie, ugglzanie i wzytkowanie terenu

8§ 28. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaezeniz istniepce, mog by¢
wykorzystywane w sposOb dotychczasowy, do czasu Zelgospodarowania zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne dotychczasowe aytkowanie mog byc
budowane obiekty tymczasowe,zgdi ich realizacja jest niezdna do prawidtowego
wykorzystania gruntow lub obiekty, ktoreeda mogly by adaptowane do przysztego,
zgodnego z planem,zytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywaie zgodnie
Z niniejszymi ustaleniami.



Rozdzial XI
Stawki procentowe

§ 29. Ustala si¢ 1%-owg stawke, stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cybinki.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.




