UCHWALA NR XXXV/221/13
RADY MIEJSKIEJ W CYBINCE

z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie
ewidencyjnym Sadow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalag nr XXIV/142/12 Rady Miejskiej w Cybince zdnia 31 pazdziernika 2012 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie
ewidencyjnym Sadow, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cybinka, przyjetego uchwatg
nr 140/XI1X/2000 Rady Miasta i Gminy w Cybince z dnia 20 grudnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie ewidencyjnym Sadow.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow;

2) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania;

3) ,powierzchni  zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong
po zewngtrznym obrysie kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji przyziemne;j;

4) ,planie” — nalezy przez to rozumie¢ uchwalany niniejsza uchwata miejscowy plan miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie ewidencyjnym Sadow;

5) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty prawne,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce zprawomocnych decyzji
administracyjnych.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zalaczniki nr la i 1b, stanowigce rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cybinka;

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

4) zalacznik nr 4, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4. Plan obejmuje dziatki nr 2066/1, 51 117 o tacznej powierzchni ok. 4 ha, potozone w obrgbie geodezyjnym
Sadow, w gminie Cybinka.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen o wysoko$ci maksymalnie 2 m;
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2) ustala si¢ azurowo$¢ ogrodzen minimalnie 50 % powierzchni;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych, za wyjatkiem tresci informacyjnych zwigzanych z funkcja
terenu.

§ 3. Ustala si¢, ze przestrzen publiczna stanowi teren zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP2.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sig, ze tereny US i ZP1 znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Pliszki” (PLH080011),
dla ktérego obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢, ze obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,16 — Puszcza
nad Pliszka”, dla ktorego obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

3) ustala sie, ze w granicach terenu ZP1 znajduja si¢ pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odrebnych:

a) skupienie drzew — cis pospolity (Taxus baccata) - 6 sztuk,
b) dab szyputkowy (Quercus robur);

4) ustala si¢, ze obszar objety planem jest chroniony przed hatasem, ktéory pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych.

§ 5. Ustala sig, ze teren ZP2 znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza we¢gla brunatnego ,,Sadow”,
dla ktorego obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza we wsi Sadéw oznaczona
na rysunku planu dla ochrony jego wartosci kulturowo-historycznych oraz walorow przyrodniczych;

2) przedmiot ochrony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza we wsi Sagdow stanowia:
a) historyczny uktad przestrzenno-kompozycyjny wraz z zieleniag komponowana,
b) obiekty i warstwy kulturowe, w tym elementy pomnikéw nagrobnych;

3) w przypadku prac ziemnych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wyznacza si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzig oznaczony na rysunku planu, zgodnie z rzedng
zwierciadta wody rzeki Pliszki o prawdopodobiefistwie  wystapienia wody stuletniej (p=1 %),
dla ktérego obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw odrgbnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nakazuje si¢ zachowanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z uktadem drég publicznych
poprzez istniejacy uktad drog;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez drogi przylegle do granic obszaru objgtego planem lub przez
ustanowienie odpowiedniej sluzebno$ci drogowe;;

3) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania.

§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej, o ile nie reguluja tego ustalenia szczegdtowe;
2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z zakresu lgczno$ci publicznej oraz infrastruktury
technicznej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
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b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na wtasnej dziatce,

¢) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) zakazuje si¢ budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig, oznaczonego na rysunku planu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej oraz gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej oraz z indywidualnych zbiornikow
gazowych zlokalizowanych na wtasnej dziatce;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ zaopatrzenie z projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych, ze stacji transformatorowych 15/0,4kV, zlokalizowanych
poza granicami planu i/lub w granicach planu;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ zaopatrzenie z instalacji indywidualnych oraz
zbiorczych, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci teletechnicznej oraz
z innych zrodet.

§ 10. Nie okresla si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢, ze podstawowg funkcja jest funkcja z zakresu sportu, rekreacji oraz turystyki;

2) dopuszcza si¢ funkcje dodatkowe, stuzace funkcji podstawowej w zakresie zieleni urzadzonej oraz hotelarstwa,
gastronomii i handlu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 10 % powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

4) nie okresla si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy;

5) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 60 % powierzchni terenu;
6) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie 7 m,

7) parametr wysokosci nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

8) dopuszcza sie dachy o dowolnej formie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych.
4. W zakresie parcelacji gruntow:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o powierzchni minimalnej 1000 m?;
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2) nie ustala si¢ minimalnej dlugosci frontu nowo wydzielanych dziatek.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1.
2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 90 % powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢ meliorowania terenu.
3. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.
2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji transformatorowych;
3) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 90 % powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni terenu maksymalnie 50 cm w stosunku do rzednych
wysokosci aktualnych na dzien uchwalenia planu.

3. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach planu, dla ustalenia wysokosci
jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. Dnia 29 sierpnia 2013 r. wydana zostala decyzja Ministra Srodowiska (znak nr: ZS-S-2120-116-2/13)
w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne w granicach dziatki nr 2066/1,
obreb Sadow, na terenie ZP1.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cybinki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Zenon Walenczewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBREBIE EWIDENCYJNYM SADOW

Zalacznik nr 1a

do uchwatly nr XXXV/221/13
Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
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TERENOW W OBREBIE EWIDENCYJNYM SAD()W
Zatacznik nr 1b
do uchwaty nr XXXV/221/13
Rady Miejskiej w Cybince
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV/221/13
Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CYBINKA

‘ LOKALIZACJA OBSZAROW OBJETYCH PLANEM
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W tekscie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cybinka zawarte sg mi.
nastepujace zapisy dotyczgce obszaru objetego planem.

W Rozdziale Il dokonana analiza mozliwos$ci rozwoju wybranych kierunkéw gospodarczych gminy pozwala wnisokowaé, ze:
e w zakresie rolnictwa przewiduje sie prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na terenach wiejskich stanowiacej
dziatalno$¢ komplementarng dla rolnictwa (rézne formy ustug turystrycznych lub sportowych np. jezdziectwo, wedkarstwo,
zbieractwo, plenery artystyczne towiectwo itp.),
e w zakresie lesnictwa tereny lesne nalezy traktowac réwniez jako tereny atrakcyjne do rozwijania dziatglnosci rekreacyjno
sportowych.

W rozdziale Il dotyczgcym kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okreslono szereg zatozen planistycznych
obszaréw wiejskich gminy dla prowadzenia pozgdanej polityki przestrzenne;j:
e w obrebie miejscowosci Sgdow preferowanymi sg funkcje rolnicze i wypoczynkowo-mieszkaniowe,
e tereny cmentame i pocmentarne nalezy uznaé jako chronione ze wzgledu na poszanowanie zmartych i warto$é kulturowag
tych miejsc.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV/221/13
Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

W dniu 25 czerwca 2013 r., na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227
ze zm.), a takze na podstawie uchwaly nr XXIV/142/12 Rady Miejskiej w Cybince z dnia 31 pazdziernika
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie ewidencyjnym Sadow, Burmistrz Cybinki podat do publicznej wiadomosci informacje
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie ewidencyjnym Sadéw wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach
od 3 lipca 2013 r. do 24 lipca 2013 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Cybince.

W wyznaczonym do dnia 8 sierpnia 2013 r. terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku z brakiem uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w obregbie ewidencyjnym Sadow, Rada
Miejska w Cybince nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXV/221/13
Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z okres§lonymi w planie przeznaczeniem
terenow oraz zasadami zagospodarowania Rada Miejska w Cybince stwierdza brak wydatkoéw

zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy i nie rozstrzyga o sposobie ich realizacji.
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